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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rikenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebér allts3 inte nigot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar
”balansen” i balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn resultatréakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansriakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken rinta de har och nir det 4r dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2003-11-10.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen forvarvade den 11 februari 2004 fastigheten Koksflakten 4 i Stockholms stad. Foreningen dger
och férvaltar fastigheten Koksflakten 4 pa adressen Primusgatan 75-81 i Stockholm. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus i 6-7 vaningar innehallande 35 ldgenheter som upplats med bostadsratt samt 3 lokaler som
dr upplatna med hyresratt.

Foreningen disponerar 14 parkeringsplatser i kdllargaraget gemensamt med Koksflakten 3 och dessutom 10
platser pa nedre garageplanet i den gemensamma garagesamfalligheten.

Den totala boarean enligt senaste taxeringsbesked uppgar till 3 625 kvm, varav 2 958 kvm utgor
ldgenhetsarea, 667 kvm lokalarea varav 187 kvm kommersiella lokaler.

Ldgenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kdk
14 st 4 rum och kok

Féreningens lokaler:

Verksamhet Momspliktig Yta Léptid

A.A.E Consulting AB, redovisningsbyra Ja 42 2021-09-30
Karlsson Uddare, maklare Ja 46 2022-09-30
Deli Lilla Essingen, café/restaurang Ja 99 2023-09-30

Ce—
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FORSAKRING
Fastigheten ar férsikrad hos Trygg-Hansa Forsdkring Filial.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Avsittning till féreningens fond fér yttre underhall skall goras i enlighet med foreningens underhallsplan.

Nybyggnadsar for foreningens byggnad ar 2004.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mats Engman Ordférande
Hans Werneholm Ledamot
UIf Nystrom Pilov Ledamot
Hanna Svensson Ledamot
Niclas Almgren Ledamot
Erik Kellner Suppleant
Tony Regnhamn Suppleant
VALBEREDNING

Erik Romell och Daniel Sandblom

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

REVISORER

Lena Zozulyak  Revisor  BoRevision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Wahlings Installationsservice AB
Stadning Stadpoolen AB

Mark- och tradgardsunderhall, snérdjning Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB o
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FORENINGSFRAGOR

Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-18.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2004-04-02.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet som
innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om ldagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlgtelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa 2,5% av géllande basbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1% av géllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handlaggs av
Nabo AB.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en mindre lokal framst avsedd for styrelseméten.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ar medlem i fyra gemensamhetsanlaggningar tillsammans med grannfastigheterna:
I. Garage med 445 platser, var andel 10/445.

Il. Sopsuganlaggning, vart andelstal 0,06912.

lll. Garage och gard, gemensam med K&ksflakten 3, Brf Luxviken, vart andelstal 44/100.

IV. Angdringsvig och trappa, gemensam med Koksflakten 2 och 3, vart andelstal 13/100.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har féreningen gjort foljande:

Vi har méalat om vara tva trapphus och golv i killargang till garage. Samtliga luftfilter for tilluft i
ldgenheterna ar bytta. Brandskyddet i fastigheten har uppgraderats med brandsldckare pa varje
vaningsplan samt i vart garage. Bytt till elektroniska informationstavlor i respektive trapphus och nya
nummerskyltar till portarna. Tradgardsgrupp har bildats under dret. Samtliga koksflaktar/spiskdpor har
bytts ut.

Foreningen har initierat ett forsta steg i att undersoka kvalitén pa var fastighetens fasader.

P4 grund av coronapandemin kunde vi inte genomféra vart traditionella héstmingel.
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EKONOMI
Fordelning av vara kostnader.

Kostnadsfordelning 2020

1. Fastighetsskétsel och stad 144736 4%
2. Reparationer 1196 049 33%
3. El 72365 2%
4. Fjérrvirme 336833 9%
5. Vatten 73 605 2%
6. Sophantering 62092 2%
7. Fastighetsforsakring 89251 2%
8. Bredband/kabel-TV 66 645 2%
9. Fastighetsavgift 108 405 3% 11
10. Ovriga kostnader 203 125 6%
11. Avskrivningar 956 532 27%
12. Réntekostnader 299 191 8%
100 %
MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 58 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 6verlatelser. 0-
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Kassalikviditet %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrdnta, %

2020
2662922
-1 053 664
76

75
1081191
125 839 000
2958

615

9299

1,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 33902 000
Upplatelseavgifter 58 003 000
Fond, yttre underhall 1104579
Balanserat resultat -1 601 059
Arets resultat -146 682
Eget kapital 91 261 838

Disp av foreg
ars resultat

-146 682
146 682
0

Arsredovisning 2020

2019 2018 2017
2652765 2828410 2879705
-146 682 -312 372 -33766
76 76 76
119 92 123
1104579 1405050 1331100
125839000 96 150 000 96 150 000
2958 2 958 2958
615 683 683
9467 9601 9 802
0,96 1,27 1,70
Disp av
ovriga poster  2020-12-31
- 33902000
- 58003000
-23 388 1081191
23388 -1724353
-1053664 -1053664
-1053664 90208174 O%,
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1724 353
Arets resultat -1 053 664
Totalt -2778 017

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
ine fond &
Reserveﬂrmg ond for yttre 69 000
underhall
Att frén yttre fond i ansprak ta -488 881
Balanseras i ny rakning -2358 136
-2 778 017

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.o
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not
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2020-01-01 -
2020-12-31

2662922
1199

2664 121

-2257373
-153 536
-51 154
856 532

-3418 594

-754 473

-299 191
-299 191

-1 053 664

-1053 664

2019-01-01 -
2019-12-31

2652765
2979

2 655 744

-1367 476
-148 296
-58 008
-955 310

-2 529 090

126 654

-273 336
-273 336

-146 682

-146 682

O
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11
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Not 2020-12-31

6 117 553 278
18 485

117 571 763

117 571 763

3437
837 780
142 162

983 379

4 881
4881

988 260

118 560 022

2019-12-31

118 503 654
24 641

118 528 295

118 528 295

94 767
1383 280
153177

1631224

6431
6431

1637 655

120 165 950
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

91 505 000
1081191

92 986 191

-1724 353
-1 053 664

-2778 017

90 208 174

16 382 260
30 000

16 412 260

11124764
126 341
214990

21453
452 040

11 939 588

118 560 022

2019-12-31

91 905 000
1104579

93 009 579

-1 601 059
-146 682

-1747 741

91 261 838

27 507 024
30 000

27 537 024

496 000
216 239
214 880

26 135
413 833

1367 087

120 165 950

v
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassafléde fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafl6de fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

13
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2020-01-01 -
2020-12-31

1376 595
-1 053 664

0
956 532
0
0

-97 132

70499
-56 263

-82 896

0
0
-496 000
-496 000

-578 896

797 700

2019-01-01 -
2019-12-31

1 255 850
-146 682

0
955 310
0
0

808 628

21737
-313 619

516 746

0
0
-396 000
-396 000

120 746

1376595

o
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Essinge Malarvik har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,06 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 434 878 435 084
Hyresintdkter, p-platser 394 300 383937
Arsavgifter, bostader 1818 744 1818 744
Ovriga intékter 15 000 15 000
Summa 2 662 922 2 652 765

e

. 0%



Brf Essinge Malarvik
769610-1307

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk forv arvode
Fjarrvarme
Gemensamhetsanlaggning
Hiss serviceavtal
Hissbesiktning

Kabel-TV

Reparation och underhall
Snoskottning och sandupptagning
Sophdmtning

Stadning

Tradgard och blommor

Vatten

Ovriga kopta tjanster

Ovriga serviceavtal

Summa

NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 5, PERSONALKOSTNADER
Loner, tjansteman

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa

15
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2020
39900
72 365
89 251

108 405
50776
336 833
77 740
31478

3624

26 745

1092 886
26474

62 092
93959
28 590
73 605
7550
35101
2257373

2020
30059
9400
57 481
17 784
38 812
153 536

2020
45 000
4591
1563
51154

2019
39900
58 607
86 505
106 585
50012
330741
76764
30 826
4370
26 088
247 316
22753
79 685
91143
30502
70 106
5928

9 646

1367476

2019
2944

0

58 900
17 584
68 868
148 296

2019

45 000
13 008

58 008
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NOT 6, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende restvarde enligt plan
| utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

16
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2020-12-31 2019-12-31
125 800 000 125 800 000
125 800 000 125 800 000
-7 296 346 -6 347 193
-950 376 -949 154

-8 246 722 -7 296 346
117 553 278 118 503 654
36 142 340 36 142 340
62 316 000 62 316 000
63 523 000 63 523 000
125 839 000 125 839 000
2020-12-31 2019-12-31
203 044 203 044

203 044 203 044
-178 403 -172 247

-6 156 -6 156

-184 559 -178 403

18 485 24 641
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NOT 8, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa
Varav kortfristig del av 1an

Avser amortering

Rinteandringsdag

2023-01-30
2021-01-07
2021-02-15
2025-03-01

Arsredovisning 2020

Réntesats Skuld

Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,59% 9682260
0,45% 2924000
0,45% 8150764
1,22% 6750000

27 507 024

11124764
496 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

NOT 9, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

NOT 10, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2020-12-31
34 000 000
34 000 000

9732 260
2 970 000
8 550 764
6 750 000
28 003 024

2019-12-31
34 000 000
34 000 000

| februari genomfordes stamspolning i samtliga Iagenheter och lokaler. Steg tva i undersékning av vara

fasader kommer troligen att genomféras kvartal tva eller tre, detta beroende av coronapandemin.o
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Essinge Malarvik, org.nr. 769610-1307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Essinge Malarvik
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

¢



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Malarvik for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrf.lsens s e e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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