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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen ar om bostadsrittsforeningen r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING
| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan

ocksa se var féreningens intikter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING
Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning

4r det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhalisfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r ”“balansen”

i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt

till.

NOTER
| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara

vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver Ianen, hur stora de ar, vilken
rianta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2003-11-10.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen férvarvade den 11 februari 2004 fastigheten Koksflakten 4 i Stockholms stad. Féreningen ager
och férvaltar fastigheten Kdksflakten 4 pa adressen Primusgatan 75-81 i Stockholm. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus i 6-7 vaningar innehallande 35 lagenheter som upplats med bostadsratt samt 3 lokaler som
ar upplatna med hyresratt.

Féreningen disponerar 14 parkeringsplatser i kallargaraget gemensamt med Koksflakten 3 och dessutom 10
platser pa nedre garageplanet i den gemensamma garagesamfilligheten.

Den totala boarean enligt senaste taxeringsbesked uppgar till 3 625 kvm, varav 2 958 kvm utgér
ldgenhetsarea, 667 kvm lokalarea varav 187 kvm kommersiella lokaler.

Ldgenhetsférdelning:
8 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och kék
14 st 4 rum och kok

Féreningens lokaler:

Verksamhet Momspliktig Yta Loptid
A.A.E Consulting AB, redovisningsbyra Ja 42 2024-09-30
Karlsson Uddare, méaklare Ja 46 2022-09-30
Deli Lilla Essingen, café/restaurang Ja 99 2023-09-30
FORSAKRING

Fastigheten &r forsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring Filial. 02—
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FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Avsittning till fsreningens fond for yttre underhall skall goras i enlighet med féreningens underhalisplan.

Nybyggnadsar for foreningens byggnad ar 2004.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mats Engman Ordférande

Hans Werneholm Ledamot

Erik Kellner Ledamot

Timour Fastovski Ledamot

Peter Nilsson Tjanstgoérande suppleant

Britt Marie Odsvall ~ Suppleant

VALBEREDNING
Erik Romell och Daniel Sandblom

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

REVISORER

Lena Zozulyak  Revisor  BoRevision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Wahlings Installationsservice AB
Stadning Stadpoolen AB

Mark- och tradgardsunderhall, snéréjning Tylémarks Tradgard AB

FORENINGSFRAGOR

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-18.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2004-04-02. 07—



Brf Essinge Malarvik Arsredovisning 2021
769610-1307

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet som
innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overldtelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en overlatelseavgift pa 2,5% av gallande basbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1% av géllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handlaggs av
Nabo AB.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en mindre lokal framst avsedd for styrelseméten.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ar medlem i fyra gemensamhetsanldaggningar tillsammans med grannfastigheterna:
|. Garage med 445 platser, var andel 10/445.

Il. Sopsuganlaggning, vart andelstal 0,06912.

Ill. Garage och gard, gemensam med Koksflakten 3, Brf Luxviken, vart andelstal 44/100.

IV. Angoringsvag och trappa, gemensam med Koksflakten 2 och 3, vart andelstal 13/100.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under aret har foreningen genomfort foljande:

- uppréttat ny underhallsplan, gjort en 6versyn av brandvarnare i samtliga lagenheter samt forsett alla Igh
stérre 60 kvm med en extra brandvarnare, internet anslutning av styrelserummet, dverenskommelse med
Pappas Deli om delfinansiering av ny AC i deras lokal (dnnu ej installerad mars -22), OVK genomférd och
godkand, ny leverantor till att skota var gemensamma tradgard, utbyte av filter i samtliga Igh genomférd.

Foreningen har initierat ett forsta steg i att undersoka kvalitén pa var fastighetens fasader. Provtagning har
genomforts pa 18 punkter i fasaden.

Arets foreningsstimma genomfordes digitalt och det fungerade bra.

P& grund av coronapandemin har vi inte kunnat genomfora vart traditionella héstmingel.

ot
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EKONOMI
Férdelning av vara kostnader.

Kostnadsfdrdelning 2021

1. Fastighetsskotsel och stad 137 000
2. Reparationer 722838
3. H 86 541
4. Fjdrrvirme 395826
5. Vatten 78 793
6. Sophantering 69 269
7. Fastighetsférsakring 93810
8. Bredband/kabel-TV 63 254
9. Fastighetsavgift 109 455
10. Ovriga kostnader 199 097
11. Avskrivningar 956 532
12. Rantekostnader 297 526

Arsredovisning 2021

4%
23% 12
3%
12%
2%
2%
3%
2%
3%
6%
30%
9%

100 %

10

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 57 st. Tilkommande medlemmar under dret var 12 och
avgaende medlemmar under &ret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 7 6verlatelser. 01
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

2021
2625384
-742 840

76

661 310

125 839 000
2958

615

9143

1,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 33 902 000
Upplatelseavgifter 58 003 000
Fond, yttre underhall 1081191
Balanserat resultat -1724 353
Arets resultat -1 053 664
Eget kapital 90 208 174

Disp av foreg
ars resultat

-1 053 664
1053 664
0

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
2662922 2652765 2828410
-1 053 664 -146 682  -312372
76 76 76
1081191 1104579 1405050
125839000 125839000 96 150 000
2958 2958 2958
615 615 683
9299 9467 9601
1,07 0,96 1,27
Disp av
Ovriga poster  2021-12-31
- 33902000
- 58003000
-419 881 661 310
419881  -2358136
-742 840 -742 840
-742840 89465 334 0L
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 358 136
Arets resultat -742 840
Totalt -3 100 976

Styrelsen foreslr att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond f6
eserveormg ond for yttre 64 000
underhall
Att frén yttre fond i ansprak ta -437 377
Balanseras i ny rakning -2 727 599
-3 100976

Féreningens ekonomiska stllining i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter. oz
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Resultatrakning

Not

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2625384
3276

2 628 660

-1918 219
-141 516
-57 707
-956 532

-3 073974

-445 314

-297 526
-297 526

-742 840

-742 840

2020-01-01 -
2020-12-31

2663 522
599

2664 121

-2 257 373
-153 536
-51154
-956 532

-3 418 594

-754 473

-299 191
-299 191

-1 053 664

-1 053 664
0
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

116 602 902
12329

116 615 231

()}

116 615 231

952
689 779
145 106

835 837

3911
3977

839 814

117 455044

2020-12-31

117 553 278
18 485

117 571763

117 571763

3437
837 780
142 162

983 379

4881
4 881

988 260

118 560 022

0z
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I AZ/U liz

Arsredovisning 2021

2021-12-31

91 905 000
661 310

92 566 310

-2 358 136
-742 840

-3 100 976

89 465 334

16 332 260
16 332 260

10713 264
214 533
217 860

52 087
459 706

11 657 450

117 455 044

2020-12-31

91 905 000
1081191

92 986 191

-1724 353
-1 053 664

-2778 017

90 208 174

16 382 260
16 382 260

11124764
126 341
214990

51453
452 040

11 969 588

118 560 022
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstiligang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran lIépande verksamhet

Kassaflode fran férindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férdndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

797 700
-742 840

0
956 532
0
0

213 692

24552
99 362

337 606

0
0
-461 500

-461 500

-123 894

673 806

2020-01-01 -
2020-12-31

1376 595
-1 053 664

0
956 532
0
0

-97 132

70 499
-56 263

-82 896

0
0
-496 000

-496 000

-578 896

797 700 D

&

e
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Essinge Malarvik har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,06 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett |dgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, lokaler 439 040 434 878
Hyresintakter, p-platser 405 250 394 300
Intaktsreduktion -60 000 0
Arsavgifter, bostader 1818 744 1818744
Ovriga intakter 25626 16 199
Summa i 2 628 660 2664121

oy
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktningskostnader
Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastskotsel/teknisk férv arvode
Fastskotsel/teknisk forv extra
Fjarrvarme
Foérsakringsarende/vattenskada
Gemensamhetsanlaggning

Hiss serviceavtal
Hissbesiktning

Kabel-TV

Reparation och underhall
Snéskottning och sandupptagning
Sophdmtning

Stadning

Tradgard och blommor

Vatten

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovriga képta tjanster

Ovriga serviceavtal

Summa

NOT 4, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
3518
36 400
86 541
93 810
109 455
51 631
7047
395 826
14 446
80 740
32 568
3714
26 854
590 274
32 500
69 269
95 633
30707
78 793
43 225
0

35 267
1918 219

2021
2962

0

57 508
18125
62 920
141 516

2020

0
39900
72 365
89 251
108 405
50776
0

336 833
0

77 740
31478
3624
26745
1092 886
26474
62 092
93 959
28 590
73 605
0

7 550
35101
2257373

2020
30059
9400
57 481
17 784
38812
153 536

<
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NOT 5, PERSONALKOSTNADER
Loner, tjansteman

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa

NOT 6, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgdende restvdrde enligt plan
| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvidrde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021 2020

45 000 45 000

12 707 4591

0 1563

57 707 51154
2021-12-31 2020-12-31
125 800 000 125 800 000
125 800 000 125 800 000
-8 246 722 -7 296 346
-950 376 -950 376

-9 197 098 -8 246 722
116 602 902 117 553 278
36 142 340 36 142 340
62 316 000 62 316 000
63 523 000 63 523 000
125 839 000 125 839 000
2021-12-31 2020-12-31
203 044 203 044
203 044 203 044
-184 559 -178 403

-6 156 -6 156

-190 715 -184 559
12 329 18 485

0%
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Arsredovisning 2021

NOT 8, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2023-01-30 1,59% 9632260 9682260
Stadshypotek 2022-01-07 0,45% 2612500 2924000
Stadshypotek 2022-02-15 0,45% 8050764 8150764
Stadshypotek 2025-03-01 1,22% 6750000 6 750000
Summa 27 045 524 27 507 024
Varav kortfristig del 10 713 264

Varav amorteras inom 12 manader 496 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 9, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 34 000 000
Summa 34 000 000

NOT 10, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Rapport efter fasadbesiktning behandlas f n av styrelsen.

2020-12-31
34 000 000
34 000 000

Takflikten hos Pappas Deli har varit trasig och vasentliga delar har bytts ut. Aven flikten utanfor
styrelserummet har stannat och DUC har byts ut. P.g.a.brist pa reservdelar har bdda arbetena dragit ut pa

tiden {Oy
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Essinge Mélarvik, org.nr. 769610-1307

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Essinge Mélarvik
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Malarvik for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sadana tgarder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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