Att bo | bostadsratt

Som innehavare av en bostadsritt i en bostadsrdtts-
férening dr du medlem i en ekonomisk férening.
Foreningen har till uppgift att upplata bostider at sina
medlemmar pa obegrinsad tid.

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsrdtt innebdr att du tillsammans med
Svriga medlemmar i bostadsrittsforeningen dger och
forvaltar bostidderna och andra gemensamma

anliggningar som ingar i foreningens omrade. Genom

den styrelse ni viljer vid den arliga f6reningsstimman,

bestimmer du och dina grannar Gver era bostdder.

Som dgare av en bostadsratt har du stindig besitt-
ningsrétt till din bostad och kan inte bli uppsagd
férutsatt att du skéter dina skyldigheter gentemot
féreningen.

Du har rdtt att gora vissa mindre forandringar |
bostaden. Ddremot far du inte utan styrelsens

godkinnande géra nigra vdsentliga dndringar. Du har

dven ritt att silja din bostad till vem du vill.
Bostadsrittsféreningens styrelse ska dock godkdnna
képaren som medlem i fdreningen.

Styrelse och firmatecknare

En bostadsrittsforening dr en juridisk person, vilket
innebdr att den sjilv kan teckna avtal med exempelvis
leverantdrer: De som undertecknar avtal dr féreningens
styrelse, eller av styrelsen utsedda firmatecknare. Vitka
som sitter i foreningens styrelse framgdr av arsredovis-
ningen eller i patent- och registreringsverkets férenings-
register (registreringsbeviset). Pa registreringsbeviset
framgar dven vervvika som dr fimatecknare.

Stadgar och ekonomisk plan

Hos patent- och registreringsverket finns ocksd
féreningens stadgar och ekonomiska plan registrerade.
Stadgama styr tillsammans med lagar och férord-
ningar féreningens verksamhet. | den ekonomiska
planen finns uppgifter om féreningens bostider; vad
som ingdr i drsavgiften, andelstal, insatser med mera.

Varje férening dr skyldig att ha en medlemsférteckning
och en ligenhetsférteckning. | dessa finns féreningens
medlemmar angivna, vilka bostdder som finns och
vilka som ir bostadsrittshavare, samt om bostiderna
dr pantsatta eller uthyrda i andra hand.

Nagra vanliga fragor

Vem svarar for reparationer och underhall?

Enligt stadgama dr du sem medlem ansvarig fér inre
reparationer och underhdll av din egen bostad. Detta
giller &ven marken, om sddan ingdr i uppldtelsen.
Féreningen svarar for det "yttre” underhdllet av exempel-
vis fasader; yttertak och trapphus. En viss del av
rsavgiften avsétts for framtida underhall av gemen-
samma delar,

Foretrddare for féreningen ska ges tiltrdde till lagenheten
nir det behtvs for tillsyn eller f&r att utfora arbete som
féreningen svarar for.

For att du littare ska kunna tolka vilket underhdll
som du respektive féreningen ansvarar fdr bifogas en
forteckning med tolkning av Bostadsrittslagen

(7 kapitlet 12§) och féreningens stadgar (285).
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Vilken forsikring behover jag!

Foreningens fastighetsforsdkring tdcker skador pa
byggnad fororsakade av utstréommande lednings-
vatten och brand, Fastighetsforsakringen tacker
diremot inte skador pa din egen egendom. Du bér
alitsd teckna en egen hemférsikring med
"bostadsrattstilligg”. Tilligget ticker skador pd den
egendom du dr underhallsskyldig fér enligt féreningens
stadgar.

Vad ingir i drsavgiften?

Arsavgiften ska ticka din del av foreningens gemen-
samma kostnader, till exempel rdntor; amorteringar,
férvaltning och fastighetsforsakring. | den ekonemiska
planen finns angivet vilka kostnader som ingdr i
arsavgiften. Arsavgiftens storlek bestims av styrelsen
och férdelning sker efter bostidernas insats. Arsavgif-
ten ska betalas manadsvis i forskott frdn och med
tilltrddesdagen.

Eftersom féreningens medlemmar sjdlva forvaltar
bostdderna och de gemensamma anldggningarma har
du i hog grad mdgjlighet att paverka driftskostnaderna.
Du bor till sjdlvkostnadspris.

Far jag hyra ut min bostad i andra hand?

Allmint giller att du inte kan hyra ut din bostad i
andra hand. Styrelsen kan dock medge andrahands-
uthyming i vissa fall, om "beaktansvdrda skal” forelig-
ger. Andrahandsuthyrningen ska tidsbegransas. Om
styrelsen avslar din ansékan att hyra ut kan du vdnda
dig till Hyresngmnden f6r prévning.

Du som bostadsrittshavare ansvarar for din bostad,
dven under uthyrningstiden. Detta innebdr att du ska
se till att drsavgiften blir betald, att din hyresgist inte
misskéter sig med mera, Du maste dessutom se il
att din hyresgist avstar fran sitt besittningsskydd. |
annat fall kan du fa svart att f3 tillbaka din bostad
efter uthyrningstiden. Vand dig till Hyresndmnden fér
mer information.

Nir kan jag dverlita min bostadsritt!

Du kan nidr som helst sdlja din bostad och till vilket
pris du vill. Forséljningen ska vara skriftlig, For giltigt
kop krdvs att kdparen godkdnns av styrelsen samt
att dverldtelsehandlingen anger kdparens och sdljarens
namn, personnummer, adress, dverlatelsesumma och
vilket objekt som avses. Handlingen ska undertecknas
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av képare och siljare samt godkdnnas av make/maka
eller sambo. Eventuell pantsittning maste 16sas eller
overlatas innan en dverlatelse kan ske. En kopia av
avtalet ska ldmnas till styrelsen tillsammans med ut-
och intridesanstkningar betriffande medlemskap.

Hur kan jag paverka mitt boende!

Normalt sett ska foreningen hilla féreningsstdmma
fére juni manads utgang varje ar (rdkenskapsar finns
angivet i stadgarna och pa registreringsbeviset). Vid
detta tillfille samlas féreningens medlemmar fér att
gemensamt ga igenom arets verksamhet. Styrelsen
ska presentera arsredovisning och verksamhetsberdt-
telse. Foreningsstimman ska godkdnna styrelsens
férvaltning — "ge styrelsen ansvarsfrinet'.

Varje medlem kan komma med forslag till verksam-
heter/atgdrder. Forslagen kan skickas till styrelsen
fortidpande under aret. De forslag som styrelsen inte
kan fatta beslut om, hdnskjuts till féreningsstdmman
och bér da ha kommit in i god tid innan denna dger
rum, Meddelande om datum fér stimman kommer
att skickas ut till medlemmarna. Vid stdmman viljer
foreningen styrelse och revisorer for det kommande
aret (se stadgar).

En extra féreningsstdmma kan ocksa férekomma.
Detta kan ske om foreningens stadgar ska dndras
eller om styrelsen vill ha ett snabbt avgérande i ndgon
speciell fraga. Aven en grupp medlemmar (minst 10
procent av alla rostberdttigade medlemmar) samt
revisorerna kan begdra att extra stimma halls. Vid
extra foreningsstimma fattas endast beslut i de
drenden som ligger bakom att stdmman utlysts.

Protokoll

Protokoll fran féreningsstdmmor ska enligt stadgama
vara tillgdngliga for medlemmar senast tre veckor
efter stimman. Det dr endast stémmoprotokoll som
samtliga medlemmar har rdtt att ta del av. Protokoll
fran styrelsesammantrdden dr inte offentliga eftersom
de kan innehdlla konfidentiella uppgifter om enskilda
medlemmar; men revisorerna kan ldsa protokoll for
din rakning.

Har du fragor!

Om det dr ndgot du undrar Gver kan du vinda dig till
din styrelse,
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Vem ska svara for underhallet

av bostadsratten?

Nedan féljer en tolkning av Bostadsrittslagen (7 kap 12§) och fdreningens stadgar (28§).

Om du saknar nagot i listan, kontakta styrelsen.

Byggdel Brfis ansvar Medl.ansvar Anmarkningar

Balkong

Mélning av golv och insidan pa X

fronterna och ev. tak

Vidringsstillning och beslag X

Qdlingslidor X

Mélning av utsida tak, front

och skdrm X

Ytterdorr

Dénblad, karm och foder X

Utvindig ytbehandling av dérrblad, X

karm och foder

Lasanordning, handtag och beslag X

samt ringklocka

Namnskylt och brevinkast X

Tatningslist X

Golv i bostaden

Parkett, matta, klinker eller dyl. X

Vaggar och tak i bostaden | vitrum avses med

Ytskikt, tapeter; vdv, malning eller X ytbeliggning golv-,

annan ytbeldggning viggmatta och/eller
keramiska plattor med

Fonster och fonsterdorrar bakomliggande tatskikt.

Invandig malning samt mellan bagama X

Yttre mdlning X

Foénsterglas X

Spanjolett inkl. handtag X
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Byggdel Brf:s ansvar Medl.ansvar Anmarkningar
Beslag X

Fonsterbdnk, persienner och markiser X

Vidringsfiltter och tatningslister X

VVS-artiklar

Badkar och tvittstill X

Duschkabin X

Blandare, duschanordning, vattenlds, X

bottenventiler och packningar

WC-stol; porslin och sits X

W(C-stol; anordning for vattentillférseln X

Diskbdnk inkl. blandare X

Kall- och varmvattenledningar X Inne i bostaden
inkl, armatur

Avloppsledningar med golvbrunn och X Inne i bostaden
sil inkl. avloppsrensning

Vattenradiatorer med ventiler och X X Medlemmen svarar
termostat fér malning
Ventilationsdon X Frin- och tilluftsventiler
Ventilationsfilter X Byte och rengéring
Tvittutrustning (inne i bostaden)

Tvittmaskin och torkutrustning X

Tvdttbdnk och tvittlada X

Koksutrustning

Diskmaskin X

Kyl- och frysskap X

Ugn, hill el spis, micro och

spisflakt X Om fldkten ingdr i husets

ventilationssystem svarar
brf. for utbyte m m.
Medlem ansvarar for

rengdring och byte av filter.
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Byggdel Brf:s ansvar Medl.ansvar Anmarkningar

Forrad m.m. ) |

Férrad tillhdrande bostaden X Betraffande: golv; véggan
tak, inredning m.m. galler

Enskilt sopskdp eller liknande X sAina kegler ‘sem

fér bostaden

Awvskiliande nitvigg i fordd och garage X

Elartiklar

Elcentralen, och ledningar fram till dessa

multimediacentraler X

Ovriga ledningar X

Strémbrytare och vdgguttag X

Ovrigt

Inredningssnickerier inkl. bl a trgsklar, X

socklar; foder och lister

Badrumsskap, hatthylla, torkstdlining X

och gardinstinger

Glober till den fasta belysningen X

Innerdérrar X

Beslag X
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Besiktning och sdkerhetstankande

Slutbesiktning av bostaden gors fore tilltradet och
inflyttningen. Den utfors av en opartisk besiktnings-
man. En efterbesiktning brukar ocksa ske innan
inflyttning, Den dr till for att kontrollera att eventu-
ella fel och brister som patalats vid slutbesiktningen
har rattats till.

For entreprenaden gdller en garanti under tva ar. |
anslutning till garantitidens utgdng utfors en garanti-
besiktning, Fel som noteras vid garantibesiktningen
atgdrdas av entreprendrerna, Om fel skulle upptickas
under de férsta dren dr det viktigt att de omgdende
anmils enligt instruktionerna under fliken "Kundser-
vice/felanmdlan”,

Forsikringar som ingar i kopet

Under produktionsskedet giller en firdigstdllande-
férsakring utstdlld av en extern forsdkringsgivare,
exempelvis Byggnadsgaranti, Gar-Bo Forsakrings AB
eller Forsikrings AB Bostadsgaranti. Forsdkringen
giller om entreprendren skulle ga i konkurs och
dirmed inte kan firdigstdlla uppférandet av husen
och innebdr att forsdkringsgivaren bygger fdrdigt och
tar merkostnaden.

Vidare tecknas for foreningens fastighet en byggfels-
forsdkring som giller fran godkdnd slutbesiktning och
tio &r framat. Forsdkringen tecknas hos ndgon av de
ovan nimnda forsdkringsgivarna. For férsakringen
giller en engdngspremie som ingdr i képesumman,

Byggfelsforsikringen ger skydd mot eventuella fel som
framtrider efter garantitiden. Den "féljer huset” och
giller dirmed gentemot ny dgare efter fdrsdljning,

Byggfelsforsdkringen omfattar:
» Fel i konstruktion, utfdrande eller material pa
forsdkrad egendom.
* Skada pd férsikrad egendom orsakad av sadana
fel.
For forsikringen géller en sjdlvrisk vid varje skada.

Produktbroschyrer kan laddas ner fran
www,bostadsgarantise alternativt www.gar-bo.se

Egna installationer

Bade av sikerhetsskil och for att garantin ska gdlla dr
det viktigt att anslutning till vatten och avlopp gors pa
ett riktigt sitt. Installationer maste alltid utforas av
behdrig installatér.

Awvstingningsventilen kan vara placerad synlig pa
vattenledningen eller i ett schakt bakom en
inspektionslucka. Om du dr osdker, kontakta din
fastighetsforvaltare.
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Tips for att undvika fuktskador

Att vidra i ett nybyggt hus dr extra viktigt, da den
fukt som finns maste fa tillfdlle att férsvinna. Vidra
darfér mer dn normalt under de férsta manaderna.

Ténk ocksd pd att trd 4r kdnsligt for visdingar mellan
torr och fuktig luft. | ett rum med hog luftfuktighet
suger trdmdbler at sig fukt och skador kan uppsta

om man inte dr forsiktig vid placeringen av méblerna.

Still trimdabler glest och en bit frédn yttervdggarna, sa

att luften kan cirkulera fritt runt dem. Pa sa sitt
undviks skador pa bade mdébler och vdgg.
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Tragolven lever med arstiderna

Aven ett trigolv paverkas av luftfuktigheten, Under
vintern kan golvet bdde krympa och kupa sig pa
grund av att det rader en lag relativ luftfuktighet
inomhus, Under sommaren Okar den relativa
luftfuktigheten och trdet utvidgar sig igen. Med rdtt
underhdll har trigolv en mycket lang livslangd.
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Skotselanvisningarna viktiga for hallbarheten

Till alla material och produkter foljer skétsel- eller
bruksanvisningar, | dessa finns information som hjélper
dig att halla bostaden i samma fina skick som nér du
flyttade in.

Vid vattenskada

Om Du skulle raka ut f6r en vattenskada skall Du
omgiende stinga av vattnet. Avstingningsventiler dr
placerade bakom schakt i trapphus pd respektive
plan. Ta reda pd var ventilerna dr placerade sa att Du
snabbt kan stinga av vattnet om olyckan dr framme.

Barnsakerhetssparrar

Barnsikerhetsspirrar i kok dr obligatoriska i nybygeda
bostdder och krivs for godkdnnande vid slutbesikt-
ningen. Har du inte behov av dessa, kan du enkelt
montera bort och spara dem fér eventuellt framtida
behov.
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Hemforsa

ring

Om du inte redan har tecknat en hemforsakring, ska
du gora det. Forsikringen ger dig ersittning for bland
annat stold, skadegorelse, brand och Gversvamning,

| en hemférsikring ingar en ansvarsdel som trdader in
om du blir vallande till en skada. Om till exempel en
vattenskada uppstdr i bostaden eller hos grannen
beroende pi att din tvitt- eller diskmaskin inte
installerats av fackman, kan du bli skadestandsskyldig.
D4 dr det viktigt att ha en hemférsdkring som tdcker
dessa kostnader.

Eftersom bostadsrdttshavaren enligt bostadsrdtt-
slagen och féreningens stadgar har ett vidare ansvar
for sin bostad dn en hyresgast for sin hyresldgenhet, ar
vissa skadehindelser som en bostadsrdttshavare
ansvarar fér inte ersittningsbara genom normal
hemftrsikring och inte heller genom
bostadsrittsforeningens fastighetsforsdkring,

For att erbjuda bostadsrittshavare ett forsakrings-
skydd vid sadana skadehdndelser har férsikringsbola-
gen tagit fram en tilliggsforsakring till hemférsakringen
— elt sd kallat bostadsrattstilligg.

[!] Férvara inte
stoldbegdrlig
egendom i forrdden.
Vid inbrott kan det
dventyra mdjligheten
att fa ersdttning frdn
forsdkringsbolaget.
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Tilldggsforsdkringen dr en allriskf@rsdkring som ersitter
plotslig och oférutsedd skada pé:

+ Den egendom bostadsrittshavaren dr underhallsskyl-
dig for enligt bostadsréttslagen och foreningens
stadgar, exempelvis inredning i kok och badrum,
fdnster och golv.

+ Fast inredning som dgs av bostadsréttshavaren.

Bostaden &dr utrustad med en sikerhetsddrm

Anmil detta till ditt forsgkringsbolag sa kan det innebéra
ligre premie pa din hemforsakring. For normala
hemforsikringar finns inga krav pa godkdnda lasenheter:
Forst nir hoga 6soresvirden foreligger finns sddana
krav.

Vid sd kallade extra hoga 18s6resvdrden finns dessutom
krav pa fénsterlas, fonstergaller etc. Beloppsgranserna for
héga och extra hdga [Gsdresvirden varierar. dels mellan
férsikringsbolagen och dels inom landet Kontakta ditt
férsikringsbolag for att fa information om gdllande regler:




Gemensamma utrymmen

| ett bostadsrittsomride finns det gott om gemen-
samma utrymmen. | allt frin trappor och entréer, till
killare, cykelrum, och garage delas utrymmet med
andra. Det innebdr naturligtvis acc hiinsyn maste tas —
sa att alla verkligen kan anvinda dem.Vi hoppas att
de lokaler som finns ska vara en stor tillging for dig i
ditt boende.

Cykel- och barnvagnsrum

Ett gemensamt cykelrum finns i kdllarvaningen och i
respektive trapphus finns ett entréférmdd dir barm-
vagnar, rullstolar mm kan férvaras. Entréférraden dr
beldget pa entréplan, Primusgatan 77 och pa
killarplanet, Primusgatan 81.

Med entréer och gingvdgar som dr fria fran pulkor;
skidor och andra skrymmande féremdl, underldttas
framkomligheten for stidpersonal, samt foér ambulans-
personal och brandmdn vid en eventuell olycka.

Forrad och kallare

Varje bostad har ett eget forrad i killaren eller pd
entréplanet. Férriden dr mdrkta med bostadsnummer.
Férradsrum ska vara lasta dven om de ej anvidnds.

Ur brand- och stéldsynpunkt ska domar till kdllare
hillas lasta. Det dr ocksd mycket viktigt att s kallade
branddérrar dr stdngd.

OBS! Placera inte organiskt
1aterial, sdsom kartonger, trd
o dyl. direkt p& killargolvet
eftersom betongen kan ha en
hog relativ fukthalt pd grund
av att golvet ligger ndra
grundvattennivan,
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Nycklar och post

Till bostaden ingdr tre bostadsnycklar, tre hushills-
nycklar, tre tillhallarnycklar och tva postboxnycklar.
Kontakta styrelsen vid bestillning av extra bostads-
nycklar.

Nyckel Anvinds till

Bostadsnyckel Ligenhetsd6rr och entréport,

Hushallsnyckel Cykel- och barnvagnsrum,
sop- och grovsoprum,
bostadsfémrad,

Separat nyckel Postfack

Posthantering

Posten levereras till din postbox i husets entré, Ddr
finns dven en postlida for avgdende post som téms
av brevbiraren i samband med att posten l[dmnas.
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Tidningshillare

Morgontidningen levereras till en tidningshéllaﬁ
utanfér din dér: Ar du bortrest bér du T
avbestilla tidningen eller be din granne

ta hand om den.

Porttelefon
Entréerna dr forsedda med porttelefon som dr

ansluten till ditt telefonabonnemang. Se bifogad
bruksanvisning.

Kodlas

Trapphusentréerna dr forsedda med kodlds. Du kan
dven dppna porten med din bostadsnyckel.




El varme och vatten

Bostaden 4r utrustad med moderna varme- och
vattensystem. Dessa dr i sig energisnala och miljo-
anpassade, men du sjilv kan ocksi paverka bide
energiforbrukning och kostnader genom de val du
gor.

Hushallsel

Bostadens elcentral dr utrustad med automat-
sikringar. Om en sdkring l6ser ut, ska du ta reda pa
orsaken innan sdkringen slas pd igen.

| elcentralen sitter en jordfelsbrytare som har till
uppgift att bryta strémmen om det uppstdr ett

[1] Ar bostaden utrustad med komfortvirme
innebdr det att vdmmen forhindrar kdnslan av
kalla golv ddr Kinker ar inlagt. Komfortvdrme
ar ingen vdrmekdlla i sig.

jordfel i ndgon elektrisk apparat, som ddrmed riskerar
att bli stromférande, Samtliga eluttag, utom fér kyl och
frys, dr anslutna till jordfelsbrytaren.

Alla eluttag #r jordade for att Gka sdkerheten. Anvdnd
dirfor alltid godkinda jordade elkontakter: Dubbel-
isolerade apparater; exempelvis elvisp och hdrtork, kan
dven anslutas till jordade uttag. Dessa apparater dr
miérkta med en dubbelkvadrat, ett sa kallat Fi-midrke.

De flesta eluttag har enfasanslutning. Till vissa apparater
med hog effekt, exempelvis spisen, utnyttjas tre faser.
Elmitama och huvudsikringama dr placerade i
bostadens elcentral.

Uppvarmning

Rumstemperaturen regleras med termostatventiler som
dr placerade pé radiatorerma, Dessa dr forinstdllda for
att ge en rumstemperatur pa cirka +21 grader Det dr
viktigt att termostaten inte tdcks Sver Kdnselkroppen
som ska kinna av rumstemperaturen kan da inte ldsa av
ratt temperatur:

Badrummen dr utrustade med komfortvarme som
regleras med en termostatstyrd tidur placerad pa

vidge.

Vatten

Om Du skulle raka ut for en vattenskada skall Du
omgaende stdnga av vattnet. Avstidngningsventiler dr
placerade bakom schakt i trapphus pa respektive
plan. Ta reda pd var ventilerna & placerade sa att Du
snabbt kan stdnga av vattnet om olyckan dr framme.
Nyckel till schakt finns hos respektive portombud.

[!] Ta alltid reda pd orsaken till att jordfelsbrytaren slagit till innan du aterstiller den. Kontakta fackman
om du inte sjilv kan hitta felet. Att anvinda en elapparat med jordfel kan vara forenat med direkt livsfaral
Jordfelsbrytaren aterstdlls via en kontakt i elcentralen.
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Ventilation

Ventilationssystemet i bostaden fungerar i princip sa
att en franluftsfiike suger ut luften frdn badrum, we,

kok och forrad och ersdttningsluft tas in i bostaden

via tilluftsdon i sov- och vardagsrum,

Mindre luftomsittning vid vinterkyla

Ventilationssystemet dr utrustat med utetemperatur-
reglering. Det innebdr att luftomsdttningen minskar
nagot om det dr kallt ute, vilket ocksd minskar risken
for kalldrag vid tilluftsdonen under fénsterna.

Eftersom Iuftliddet dven reduceras i spiskdpan kan en
nigot minskad utsugningsformaga eventuellt markas
vid matlagning da det dr mycket kallt ute,

Renande filter

Tilluftsdonen, som &r placerade bakom radiatoremna,
ir utrustade med ett [Gstagbart filter: Se bruksanvis-
ning.

Instruktioner for hur filtret byts och var nya filter finns
att kdpa framgdr av den bifogade broschyren. Filtret
fangar upp medelstora och grovre partiklar som
exempelvis pollen. Det bér bytas vartannat ar och
rengdras med jamna intervaller genom dammsugning.

Tilluftsdonet kan kompletteras med ett kolfilter som
dven fangar upp til exempel avgaser Andra inte
instdllningen av franluftsventilerna, da det kan rubba
hela ventilationssystemets funktion. Ett ventilationssys-
tem i obalans kan ge ¢kade uppvdrmningskostnader
och i virsta fall fukt- och mogelskador i vat-
utrymmen,
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Matlagning och vadring

Vid matlagning kan franluftsfiodet i koket dkas genom
tryckknappar pa fronten i tva ligen beroende
padbehovet av ventilation. Fettfiltret i spiskdpan maste
rengdras med jimna mellanrum f&r att luftliddet inte
ska forsdmras.

Kondens pa energifonster

Fonster med god isoleringsférmaga (lagt Up-vdrde)
kan efter klara ndtter fa kondens pa ytterrutans
utsida. Crsaken dr att glasets utsida ibland blir kallare
in uteluften, pd samma sitt som framrutan pa en bil
kan fa rimfrost. Kondensen brukar begransas till
fonstrets nederkant och bara upptrdda under tidiga
morgontimmar; framforallt under senhdsten. Sadan
kondens &r ofarlig och ger inte upphov till skador pa
fénstret, utan visar snarare att det fungerar. Konden-
sen brukar férsvinna sd snart uteluften blir varmare,

il

W




TV, telefoni och |T

Varje bostad dr utrustad med en distributionscentral,
placerad i hall eller kldidkammare, dit alla medier
levereras fran fastighetens elrum via tre separata
fastighetsnit: ett for kabel-tv, ett for telefoni och ett
enbart fér data, Niten dr installerade i stjdrna for att
maximera kapaciteten till varje enskild bostad. |
distributionscentralen finns dven ldgenhetens aktiva
utrustning, teleplint och férdelare f&r kabel-tv samt
patchmodul fér data, och forsta uttag fér telefon och
data.

Fran distributionscentralen utgdr ledningar till varje
enskilt uttag i ligenheten (stjarnnat). Varje ldgenhet dr
utrustade med tvad olika typer av uttag:

1 Uttag for tv/radio som ocksd mdjliggdr Inteme-
tuppkoppling via kabeltvleverantdren (separat
abonnemang). 2 Uttag for telefon och data. Datautta-
gen mojliggdr Internetuppkoppling via fastighetens
datandt och ingdr i méinadsavgiften.

Om du vill aktivera datauttag i ldgenheten gor du det
i distributionscentralen. Ett uttag aktiverar du enklast
med hjilp av en korskopplingskabel mellan uttag for
inkommande data och jack for valt uttag i data-
modulen. Om du vill aktivera flera uttag och/eller
skapa ett eget ndtverk inom ligenheten maste du
komplettera distributionscentralen med en hub eller
switch som finns att képa i butiker fér data- och
hemelektronik.

Bostadsrattsfareningen ansvarar fér underhall av
fastighetsndt to.m varje ligenhets distributionscentral.
Fér bostadens jack och tillhdrande ledningar ansvarar
Du som bostadsrittshavare.

IT

Fastigheten dr ansluten till det bredbandsndt som fér
nirvarande byggs ut i omradet och i dvriga landet. En
bastjinst for uppkoppling mot Internet ingdr |
minadsavgiften. Se separat material under flik 10.

Eftersom féreningen dven har avtal med en kabelTV-
leverantér med ledningsndt for dubbelriktad trafik, kan
uppkoppling ske via kabelTV-ndtet. F&r mer
informtaion kontaktas kabelTV-leverantéren,

Kabel-TV

Féreningen dr ansluten till kabel-TV. Ett basutbud ingar
i manadsavgiften. Onskas utdkat utbud kontakta
kabel-TV leverantdr (Com hem).

Vid fel eller stémingar pd mottagningen folj
instruktionerna i bifogad broschyr. Ett bra tips dr att
alltid kontrollera med grannarna innan felanmdlan gors.
Risken finns annars att Du drabbas av onddiga
kostnader, om det visar sig att felet ej berodde pa
kabel-TV-leveranttren.

Telefon
Telia ansvarar for installationen (inklusive eventuella fel

som kan uppkomma) fram t.o.m.
distributionscentralen i ligenheten.
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Miljfakta

JM arbetar aktivt med miljdfragor och har utbildat alla
medarbetare i praktiskt miljotinkande. For att
undvika allergier och andra hilso- och miljoproblem
har foretaget sedan ar 1995 arbetat med granskning
och miljévardering av byggvaror.

Virderingen gérs av kemiska produkter och andra
varor som kan vara problematiska — exempelvis
farger, limmer, fogmassor; betong, bruk och puts,
avjdmningsmassor, rorsystem, golv- och takmaterial,
isoleringsmaterial och kemikalier De varor som
virderas som hdlso- eller miljdfarliga far inte anvdndas
i foretaget.

JM genomfor vdrderingen med utgangspunkt frdn
uppgifter som begdrs in fran leveranttren. Hinsyn tas
till varornas innehall av hdlso- och miljéfarliga dmnen
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och deras mojliga paverkan pa arbetsmiljén, boende-
miljn samt den yttre miljén. Aven rdvaruanvindning,
transporter och hur materialet kan atervinnas ndr det
kasseras ingar i vdrderingen. Denna rutin ger god
kontroll och en virdefull dokumentation av vad som
byggs in i JMs hus.

| denna bostadsparm finner du miljdinformation om
sddana inbyggda varor som du som boende kan
komma i kontakt med, exempelvis golvbeldggningar,
farger, fogmassor och avjdmningsmassor. Innehall,
emissioner (luftutslapp). avfallshantering med mera
redovisas. Ddrutéver aterfinns ocksd annan
konsumentinriktad miljo- och energiinformation fran
byggvarutillverkarna.




Sophantering och kallsortering

Varje bostad dr utrustad med ett antal kdrl placerade
i diskbinksskapet. Dessa dr avsedda att anvdndas till
killsortering av hushdllssopor i valfria fraktioner.

Omradet har sopsugsanlaggning for de "vata"
hushéllsopoma.

Soprum med nedkast for hushallssopor och kirl for
killlsortering av bl a glas, papper, metall, plast och
batterier finns i bottenvaningen i anslutning till lokalen
ndrmast Luxviken, Ddr finns dven utrymme for
grovsopor.

Det #r viktigt att s& minga som méjligt hjdlps at att
sortera sina sopor; dels fér miljons skull och dels fér

att det paverkar féreningens kostnader for sophdmt-
ningen,

Bostadspirmen — Essinge Malarvik, Oktober 2004
Med reservation or dndringar och eventuella tryckfel.




Parkering

Féreningen dr deldgare i tvd olika garageanldggningar:
Under garden, i direkt anslutning till killaren, finns ett
garage, vilket foreningen delar med intilliggande
fastighet. Diir disponerar foreningen 14 platser: | det
andra garaget, dgt av flera bostadsrattsforeningar, i ett
intilliggande kvarter, disponerar féreningen 10 platser
for uthyrning till egna medlemmar.

Vid varje entré finns en parkeringsplats avsedd fér
personer med nedsatt rérelseférmdiga.
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Yttre miljo

Sma rad for grannsamjan

Vissa regler behovs i ett bostadsomrade, ddr manga
ska leva och samsas. Tycker Du att regler dr ett trakigt
ord, sd byt ut det mot trivselrdd. F&r meningen med
dem dr att vi alla ska trivas tillsammans.

Beethovens nia eller tia?

Vill Du lyssna pa grannens radio och TV? Nej, natur-
ligtvis inte - och grannen vill sikert inte lyssna pa Dig.
Dimpa darfér ljudet framforalit tidigt pa morgonen,
sent pd kvdllen och under natten, Tank ocksd pa
grannens trivsel om Du spelar piano eller andra
instrument, F&r "den tysta grannsdamjans skull” bér du
undvika att tappa upp vatten nattetid.

Klampet fran sma skor

Nir vara bam springer upp och ned i trappoma och
klampar med trdskarna kan det bli stérande. Sdrskilt
fér de som arbetar i skift och méste sova pa dagen.
Det dr inte sa ldtt for bamen att inse detta, med de
brukar forstd om man férklarar det for dem.

OBS! Sting tamburddrrar och entréportar forsiktigt.

Korn &t sma faglar?

Var vdnlig och lgg inte ut mat till faglar pd balkongen
eller fonsterbridet. Faglama ar vacka att se pa, men

tyvdn skrdpar de ner en hel del De tappar ocksd mat,

som sedan lockar rattor och méss till huset.
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Levande balkong

For att géra balkongen lite extra trevlig dr det manga
som gdrna vill sitta upp ett balkongskydd eller en
markis. Tala med Din styrelse som kan ge Dig rdd och
anvisningar.

Vill Du sdtta upp blomliddor s& gor det pa insidan av
balkongen, det ar sdkrast sd. Viddra kldder eller hiinga
tvitt kan man géra pa balkongen men diremot inte
piska eller skaka mattor.

Manga mdnniskor &dr allergiker eller astmatiker och far
kraftiga besdr av rok. Undivk darfér att roka eller grilla
pa Din balkong eller uteplats eftersom réken kan
sugas i ovanforliggande ligenhet.

Markiser

Sdtt gdrna upp markiser!
De ger ett utmirkt solskydd och omradet trivsam
karaktdr.

Foljande giller dock:

1. Fér att ge omrddet ett harmoniskt helhetsintryck
har bostadsrdttsféreningens styrelse i samrad med
arkitekten beslutat att samtliga markiser skall ha en
enhetlig rostrdd kuldr av fabrikat Sandatex, fargnummer
NCS S 3050-Y4OR.,

Givetvis dr andra fabrikat tinkbara men i sa fall maste
markisvivens kuldr godkdnnas av styrelsen (som har
vdvprov for utlining).

2, Valj manuell markis utan eller med motordrift.
Markisen ska vid fonster fastas direkt pa
férnstersnickerierna - infdstnigen ska utféras av fackman.

Vid balkenger fistes markisen i undersidan pd ovan-
liggande balkongplatta. Vid terrasser; uteplatser eller
balkonger hogst upp fastes markisen i fasad,




Balkonginglasning

Enligt Stadsbyggnadskontoret kommer bygglov e att medges f&r inglasning av balkonger som inte redan &r
inglasade, dws inte ingdr i ursprungligt bygglov.

Persienner

Vilj mellanliggande vita persienner som ger gott solskydd och bist helhetsintryck. Anlita fackman f6r montage av
persienner,

Skarmvaggar, uteplatser, staket etc

Férdndring av uteplats eller uppférande av skdrmvdgg etc far inte ske utan styrelsens godkdnnande,

Parabolantenn

Parabolantenn fir e sittas upp utan styrelsens godkinnande,
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