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Styrelsen for Brf Essinge Mélarvik, Stockholms Stad, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrédnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 11 februari 2004 fastigheten Koksfldkten 4 i Stockholm stad.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 6-7 vaningar med totalt 35 bostadsrétter. Den

totala boytan &r ca 2.958 kvm. [ fastigheten finns ocksa 3 lokaler med en total uthyrningsbar yta
om ca 187 kvm.

Légenhetsférdelning

8 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kk

14 st 4 rum och kdk

Foreningens lokaler/Hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta Loptid

Pappas Deli, café/restaurang Ja 99 2010-09-30
Mundipfarma, séljkontor Ja 42 2009-09-30
Karlsson Uddare, méklare Ja 46 2010-09-30

Foreningen d&r momsregistrerad avseende verksamhetslokaler och parkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utgang 75 936 000 kr, varav markvérdet
utgdr 21 425 000 kr, och byggnadsvérdet 54 511 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesfbrsikrad hos forsidkringsbolaget Trygg Hansa Stockholm.@(ﬂ,
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Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras drligen med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den ménad som infoll
nérmast efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att
bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskdotsel. Stddpoolen
ansvarar for stddning och UBC Ekonomisk forvaltning ansvarar for den ekonomiska
forvaltningen.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid &rets slut 62 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna.

Under é&ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns en lokal frimst avsedd for styrelsemdten.

Parkering

Foreningen disponerar 14 platser i kdllargaraget gemensamt med kdksflakten 3 och dessutom 10
platser pd nedre garageplanet i den gemensamma garageanlédggningen.
Gemensamhetsanliggningar

Foreningen &r medlem i fyra Gemensamhetsanléiggningar tillsammans med grannfastigheterna.

L. Garage med 425 platser.
1. Sopsuganlédggning.

I Garage och gérd.

Iv. Angdringsvag.

Sopsuganliggningen (II) forvaltas av en bildad samfillighetsforening. En samfillighetsforening
for garaget med 425 platser (1) &r under bildandeWA
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Visentliga héindelser under riikenskapsaret

Vid styrelseméte den 6 november 2008 besléts att gora december manad 2008 till avgifisfri
maénad, samt att fér ndrvarande inte gora nagon avgiftshdjning for 2009.

Representanter frdn foreningen har deltagit i tvd moten med de $vriga bostadsréttsforeningarna i
omradet.

Under &ret har underhélisplan upprittats i samarbete med Oksétra Konsult.

Energideklaration har inte kunnat genomfbras p.g.a att det upptéckts att vdra métare varit
felaktiga och behovdes bytas. Denna kommer dérfor att genomfSras innevarande &r.

Under &ret har féreningen arrangerat en gemensam stiddag med grillning samt en foreningstraff
hos Pappas Deli. Kostnaderna fr dessa arrangemangen har kostnadsforts.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2008-04-24 och paftljande konstituerande
styrelsemote haft f6ljande sammansittning:

Erik Kellner ledamot OrdfSrande
Kenneth Jévervall ledamot

Lena Ehinger Ek ledamot

Willy Nystrém ledamot

Afagh Rouhollah Zadeh ledamot

Kjell Nilsson suppleant

Marcus Boklund suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 7 st. protokollfSrda sammantrdden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsékring tecknad hos fSrsidkringsbolaget Trygg Hansa Stockholm.

Revisor
Leif Andersson BoRevision Sverige AB Ordinarie
Niclas Wiarenfelt BoRevision Sverige AB Suppleant

Foreningens stadgar

Foreningen gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-11-10.
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Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick till 32 771 924 kr vid rikenskapsérets utging. Réntesatser och
dagar for villkorsdndring framgér av notfSrteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att réintebidragen skall trappas av successivt med bdrjan i
Jjanuari 2007. Avtrappningen sker under 5 ar. Det innebir att rdntebidragen minskar for
foreningen frén 206 480 kr 2007 till 157 368 kr 2008.

Nyckeltal

2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldrénta, % 4,35 4,14 4,05
Lan per kvm, bostadsyta 11100 11213 11477
Lén i forhallande till tax.virde, % 43,24 43,68 57,09
Fastighetens beldningsgrad, % 26,02 26,23 26,61
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 602 602 603

Genomsnittliga skuldréinta definieras som bokfbrd rdntekostnad i férhallande till genomsnittlig
lanekostnad. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfort
virde for byggnad och mark.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for féreningens foreningsstdmma star:

balanserad vinst 406 476
arets foriust -58 476
348 000

Styrelsen foreslér foljande avsittningar

till foreningens fond for yttre underhall enligt stadgarna 73 950
till fdreningens fond for yttre underhall utver stadgarna 73 950
i ny rakning &verfores 200 100

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrdkning
med tilldggsupplysningar.
.
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Resultatrikning 2008-01-01  2007-01-01
Not -2008-12-31 -2007-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1781 241 1781 241
Hyresinté’.kter 1 619 392 638 673
Ovriga rorelseintikter 2 21379 18 636
Summa nettoomséttning 2 422 012 2 438 550
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 3 -20 686 -9976
Drifiskostnader 4 -779 160 -660 948
Administrationskostnader 5 -160 190 -149 102
Personalkostnader 6 -5 855 -7 964
Fastighetsskatt -29 360 -29 360
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -995 251 -857 350
Avskrivning byggnad -212 403 -207 226
Summa avskrivningar -212 403 -207 226
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1214 358 1373974
Rénteintakter 11195 14 739
Réntekostnader -1436 588 -1 388 440
Réntebidrag 157 368 206 480
Réntekostnader och liknande resultatposter -540 -2 346
Summa kapitalnetto -1 268 565 -1 169 567
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -54 207 204 407
Inkomstskatt -4 269 -3 177
ARETS RESULTAT -58 476 201 2304 1
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad
Mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Avrékningskonto fOrvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Uppléatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

2008-12-31

89 188 389
36 142 340
125 330 729

125 330 729

17220

0
80 790
81 705
59 904

239619

648 806
648 806

888 425

126 219 154

33 902 000
58 003 000

369 750
92274 750

406 476
-58 476
348 000
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2007-12-31

89 400 792
36 142 340
125543 132

125 543 132

17 500

1

50

244 394

58 835
257 614
578 493

501 884
501 884

1 080 377

126 623 509

33 902 000
58 003 000

221 850
92 126 850

3531

45

201 230
554 3754/[
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Balansrikning Not
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2008-12-31

92 622 750

32771 924
32771 924

60 812
222 586
66 166
70 475
404 441
824 480

126 219 154

34 000 000

Inga
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2007-12-31

92 681 225

33 099 348
33 099 348

68 900
87 931
273 269
-237
413 073
842 936

126 623 509

34 000 000

Ingaﬂ
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnidmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofdréndrade jaimfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Anléggningstillgngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgéngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga
avskrivningarna dr laga i borjan av avskrivningstiden och Skar dérefter successivt.

Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 &r. Markvérdet &r
inte foremal for avskrivning, bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Noter

1 Hyresintiikter

2008 2007
Hyresintékter lokal 323292 300 165
10 st momspliktiga platser, GA I 235200 124 592
14 st e momspliktiga platser, GA 111 190 345 213916
Outhyrda garage, enligt ekonomiska planen -129 445 0
619 392 638 673

2 Ovriga rorelseintiikter
2008 2007
Fastighetsskatt lokaler/garage 19 400 17 866
Betalningspdminnelse 700 450
Krav 1280 320

21 380 18 636,

W
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3 Underhall

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stddning Entreprenad
Stédning utdver avta
Ink&p parkeringstjdn

Gemensamhetsanldggning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/Bredband
Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Tradgéardskostnader
L.6pande reparationer
Stdddag/Aktivitet

2008

1938
18 748
20 686

2008

49 877
19 890
8 812
62 051
7 946
43 565
21352
88 989
167 542
46 187
42 122
16 933
158 993
2600

6 805

0

24 658
10 839
779 161

9(12)

2007

1 897
8079
9976

2007

53 939
21 650
23 644
58 623
5461
25 609
6422
87 020
140 681
63 903
26 230
27 468
56 483
31015
19 859
6 360

6 581

0

660 948

Kabel-Tv/Bredband, dér finns kostnad fran Bredbandsbolaget for 4r 2007, fakturan kom under

2008.

Vg
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5 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Telefon & porto
IT-kostnader
Motesarvode
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Bankkostnader
Foreningsavgifier
Underhéllsplan

6 Personalkostnader

Sociala kostn arvode
Foretagsstod 5%

7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffhingsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar
Investeringsmoms
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

2008

1476
5812
3527
1107
25000
19 397
62 484
11929
2720
1400
25338
160 190

2008

5 855

5 855

2008-12-31

92 157 660
92 157 660

-256 868
-212 403
-469 271

-2 500 000
-2 500 000
89 188 389
54 511 000

21 425 000
75 936 000

/)7 WWM
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2007

1599
7036
2302
0
31834
25710
62 731
15955
535
1400
0

149 102

2007

8277
-313
7 964

2007-12-31

92 157 660
92 157 660

-49 642
207226
-256 868

-2 500 000
-2 500 000
89 400 792
54 511 000

21 425 000
75 936 000

l
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8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2008-12-31 2007-12-31
Trygg Hansa 19 422 15130
UBC, Qt 16 267 15 621
ComHem AB 11 031 10417
Webbforum 2119 0
Bredbandsbolaget 14 852 0
Gemensamhetskostnader, sopsug 5647 0
Upplupna réntebidrag 12 367 17 667
81 705 58 835

9 Eget Kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  rep.fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 33902 000 58 003 000 221 850 353 145 201 230
Disposition av féregdende

ars resultat 147 900 53 331 -201 230
Arets resultat -58 476

Belopp vid arets utging 33902 000 58 003 000 369 750 406 476 -58 476

10 Skuld och kortfristig del av lin

2008-12-31 2007-12-31
OEB, 1299-01-07525, 3,73%, ffd 2010-02-10 11462 736 11 473 548
OEB, 1299-01-23164, rorlig rénta 10 700 000 10 974 700
OEB, 1299-01-17628, 4,5%, ffd 2013-01-31 10 670 000 10 720 000
Kortfristig del 18n -60 812 -68 900
32771 924

33099 348Z],
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rev.arvoden
Upplupna utg.réntor
Upplupna soc.avgift
Forutb. &rsavgifter, avgiftsfri ménad
Fjédrrvdrme

Upplupna styrelsearv
Handkassa

Elkostnad berdknad
Telefon, 3G
Vattenkostnad
Sophdmtning, SITA

Erik Kellner

Ll i

Willy ystrd

Lena Ehinger

Afagh Rouhollah Zadeh

Revisorspateckning

Vér ev'smnsberattelse har |amnats den 3 417(.);1/ ﬂ[’b‘}‘

(‘%lé{: m&?g{‘gg@
1sor

2008-12-31

18 000
43 011
7 849
263 306
30 548
25000
1 494
9000

0

2723
3510
404 441
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2007-12-31

28 000
7735
8100

300 227

16 031

25 000
3008

15 000

318

6 196
3456
413 071



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Essinge Milarvik
Org.nr 769610-1307

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Essinge Mélarvik for rdkenskapséret 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rédkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarma. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2009
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eif An&ggﬁgon
BoRevision AB



