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Styrelsen for Brf Essinge Mélarvik, Stockholms kommun, far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapséaret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 11 februari 2004 fastigheten Koksflakten 4 i Stockholm stad.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus 1 6-7 vaningar med totalt 35 bostadsrétter. Den
totala boytan ar ca 2.958 kvm. I fastigheten finns ocksa 3 lokaler med en total uthyrningsbar yta
om ca 187 kvm.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Foreningens lokaler/Hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta Loptid

Pappas Deli, café/restaurang Ja 99 2010-09-30
Mundipfarma, séljkontor Ja 42 2011-09-30
Karlsson Uddare, méklare Ja 46 2010-09-30

Foreningen dr momsregistrerad avseende verksamhetslokaler och parkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsérets utgang 75 936 000 kr, varav markvirdet
utgdr 21 425 000 kr, och byggnadsvirdet 54 511 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa Stockholmn 1
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Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen med minst 25 kr/kvm
ldgenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den ménad som infoll

nidrmast efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att
bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel. Stadpoolen
ansvarar for stddning och UBC Ekonomisk forvaltning ansvarar for den ekonomiska
forvaltningen.

Foreningsfriagor

Féreningen hade vid arets slut 61 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstéillda.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en lokal frimst avsedd for styrelseméten.

Parkering

Foreningen disponerar 14 platser i kéllargaraget gemensamt med koksflékten 3 och dessutom 10
platser pa nedre garageplanet i den gemensamma garageanldggningen.
Gemensamhetsanliggningar

Foreningen 4r medlem i fyra Gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannfastigheterna.

L Garage med 425 platser.
1L Sopsuganlaggning,

IILL Garage och gérd.

V. Angoringsvig.

Sopsuganldggningen (II) forvaltas av en bildad samféllighetsforening. En samféllighetsforening
for garaget med 425 platser (I) 4r under bildand%
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid styrelsemdétet den 19 oktober 2009 besléts att géra december ménad 2009 till avgiftsfri
maénad, samt att for ndrvarande inte gora nagon avgiftshdjning f6r 2010.

Representanter fran foreningen har deltagit i tvd moten med de Gvriga bostadsréttsforeningamna i
omradet.

Representant frén foreningen har deltagit vid ett flertal méten i samband med sékerheten i stora
garaget samt bildande av samféllighet for detta. Arbetet fortsdtter och forvéntas vara klart under
2010.

Energideklaration har genomforts.

I september manad har luftfilter bytts ut i samtliga ldgenheter pa bekostnad av féreningen. I
samband med detta gjordes ocksa en Gversyn av huvuddelen av ligenheterna av styrelsen.

Under éret har foreningen arrangerat en gemensam stiddag med grillning samt en féreningstraff
hos Pappas Deli. Kostnaderna for dessa arrangemangen har kostnadsforts.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Lanet om 11.450.765 kr i OEB som forfoll 2010-02-10 har ersatts med nytt 1an med f.n rérlig
ranta.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2009-04-23 och paf6ljande konstituerande
styrelsemote haft foljande sammanséttning:

Erik Kellner ledamot Ordf6rande
Kenneth Javervall ledamot

Lena Ehinger Ek ledamot

Willy Nystrém ledamot

Marcus Boklund ledamot

Kjell Nilsson suppleant

Johan Lindblad suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 7 st. protokoliforda sammantrédden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsdkring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa Stockholm.

Valberedning

David Kroon Sammankallande
Era Kapilashrami
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Revisor
Leif Andersson BoRevision Sverige AB
Niclas Wiérenfelt BoRevision Sverige AB

Fireningens stadgar

Ordinarie
Suppleant

Foreningen gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-11-10.

Foreningens ekonomiska stélining

4(13)

Foreningens fastighetslan uppgick till 32 270 748 kr vid rdkenskapsarets utgang. Réntesatser och

dagar for villkorsdndring framgar av notforteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att rintebidragen skall trappas av successivt med borjan i
januari 2007. Avtrappningen sker under 5 ar. Det innebir att rdntebidragen minskar for

féreningen frén 99 372 kr 2009 till 69 563 kr 2010.

Nyckeltal

2009
Genomsnittlig skuldrénta, % 3,47
Lan per kvm, bostadsyta 10910
Lén i forhallande till tax.vérde, % 42,50
Fastighetens beldningsgrad, % 25,57
Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 602

2008
4,35
11 100
43,24
26,02
602

2007
4,14
11213
43,68
26,23
602

2006
4,05
11 477
57,09
26,61
603

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhdllande till genomsnittlig

lanekostnad.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde for

byggnad och mark.
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Forslag till vinstdisposition

Till férfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst
drets vinst

Styrelsen foresléar foljande avséttningar
till yttre fond enligt stadgarna

till yttre fond utéver stadgarna
i ny rékning Gverfores

200 100
142 199
342299

73 950
73 950
194 399
342299
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning

med tilléiggsupplysningarw
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Resultatrikning 2009-01-01 2008-01-01
Not -2009-12-31 -2008-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1781 241 1781 241
Hyresintakter 1 640 873 619 392
Ovriga rorelseintikter 2 19 399 21 379
Summa nettoomséittning 2 441 513 2 422 012
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhéll 3 -24 756 -20 686
Driftskostnader 4 -848 695 -779 160
Administrationskostnader 5 -140 895 -160 190
Personalkostnader 6 -8 157 -5 855
Fastighetsskatt -29 360 -29 360
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 051 863 -995 251
Avskrivning byggnad -217 713 -212 403
Summa avskrivningar -217 713 -212 403
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1171937 1214 358
Rénteintdkter 3 566 11195
Réntekostnader -1 130553 -1 436 588
Réntebidrag 99 372 157 368
Réntekostnader och liknande resultatposter -1251 -540
Summa kapitalnetto -1 028 866 -1 268 565
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 143 071 -54 207
Inkomstskatt -872 -4269
ARETS RESULTAT 142 199 -58 476
)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnad
Mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrékningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2009-12-31

88 970 676
36 142 340
125113 016

125113 016

8400
52 669
83072

265 749
409 890

98 603

98 603

508 493

125 621 509

33 902 000
58 003 000

517 650
92 422 650

200100
142 199
342299

92 764 949
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2008-12-31

89 188 389
36 142 340
125 330 729

125 330 729

17 220
80 790
81 705
59 904
239619

648 806
648 806
888 425

126 219 154

33 902 000
58 003 000

369 750
92274 750

406 476
-58 476
348 000

92 622 750

A
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 32208 788 32771 924
Summa langfristiga skulder 32 208 788 32 771 924
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn 10 61 960 60 812
Leverantorsskulder 70 251 222 586
Skatteskulder 63 863 66 166
Ovriga skulder 56 071 70 475
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 395 627 404 441
Summa kortfristiga skulder 647 772 824 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 621 509 126 219 154
Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

W
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga
avskrivningarna ér ldga i borjan av avskrivningstiden och 6kar darefter successivt.
Avskrivningsplanen innebdr att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Markvérdet &r
inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Noter

1 Hyresintikter

2009 2008
Hyresintdkter lokal 336 176 323 292
GA Ioch GA III 383 716 425 545
Outhyrda garage, enligt ekonomiska planen -79 019 -129 445
640 873 619 392

2 Ovriga rorelseintiikter
2009 2008
Fastighetsskatt lokaler/garage 19 400 19 400
Betalningspdminnelse 0 700
Krav 0 1280
19 400 21 380

Y43
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3 Underhall

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Snérojning/sandning
Stédning Entreprenad
Stiadning utéver avta
Ink&p parkeringstjan

Gemensamhetsanldggning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV/Bredband
Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Tradgardskostnader
Lopande reparationer
Stdddag/Aktivitet

2009

2 066
22 690
24 756

2009

57012
23 864
3758
63 524
3936
36 834
34274
92 731
234 801
49 807
53 008
19 422
105 109
0

5758
984

63 873
0

848 695
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2008

1938
18 748
20 686

2008

49 877
19 890
8 812
62 051
7946
43 565
21352
88 989
167 542
46 187
42 122
16 933
158 993
2 600

6 805

0

24 658
10 839
779 161

"
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5 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Telefon & porto
IT-kostnader
Mgétesarvode
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Bankkostnader
Foéreningsavgifter
Underhallsplan

6 Personalkostnader

Sociala kostn arvode

7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar
Investeringsmoms
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2009

1744
5715
8 049
0

30 000
8 760
65 068
16 899
3260
1 400
0

140 895

2009

8 157

2009-12-31

92 157 660
92 157 660

-469 271
-217 713
-686 984

-2 500 000
-2 500 000
88 970 676
54 511 000

21 425 000
75 936 000
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2008

1476
5812
3527
1107
25 000
19 397
62 484
11 929
2720
1 400
25338
160 190

2008

5855

2008-12-31

92 157 660
92 157 660

-256 868
-212 403
-469 271

-2 500 000
-2 500 000
89 188 389
54 511 000

21 425 000
75 936 000

%).
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Trygg Hansa

UBC, Q1

ComHem AB

Webbforum

Bredbandsbolaget
Gemensamhetskostnader, sopsug
Telia

NIC-SE

Upplupna rantebidrag

9 Eget Kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets inging 33902 000
Disposition av foregiende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging 33902 000

10 Skuld och kortfristig del av lan

OEB, 1299-01-07525, 3,73%, ffd 2010-02-10
OEB, 1299-01-23164, rérlig rta 1,615% 091129
OEB, 1299-01-17628, 4,5%, ffd 2013-01-31
Kortfristig del 1an

Upplatelse
avgifter

58 003 000

58 003 000

2009-12-31

22079
18 200
11 031
1 845
14 852
5738
325
172

8 830
83072

Yttre Balanserat
rep.fond resultat

369 750 406 476

147900  -206 376

517 650 200 100

2009-12-31

11 450 765
10 200 000
10 619 983

-61 960
32 208 788
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2008-12-31

19 422
16 267
11 031
2119

14 852
5 647

0

0

12 367
81 705

Arets
resultat

-58 476

58 476
142 199

142 199

2008-12-31

11 462 736
10 700 000
10 670 000
-60 812

32771924
%
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2009-12-31
Upplupna rev.arvoden 12 000
Upplupna utg.réntor 16 743
Upplupna soc.avgift 9 000
Hyresfordringar 262 084
Fjarrvdrme 32200
Upplupna styrelsearv 30 000
Handkassa 0
Elkostnad berdknad 9 000
Vattenkostnad 3054
Sophdmtning, SITA 6 063
M 15 483

395 627

Stockholm 0‘20/0 -03 0K

Erik Kellner Ke Javervall

(e gy

Lena Ehinger Ek

. b

Marcus Boklund

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats den . Z 9 21z &5 J o JO

L}i sio ige

revisor
Leif Ahdersson
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2008-12-31

18 000
43 011
7 849
263 306
30 548
25000
1494

9 000
2723
3510

0

404 441



Revisionsberiittelse

Till fﬁreningSstﬁmman i Bostadsriittsforeningen Essinge Milarvik
Org.nr 769610-1307

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsritts-
féreningen Essinge Milarvik for rikenskapséret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid

upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det innebiér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sédkerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 28 marsﬁ2010

BoRevision AB



