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Styrelsen f&r Brf Essinge Milarvik, Stockholms kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade den 11 februari 2004 fastigheten Koksflsikten 4 i Stockholm stad.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 6-7 véningar med totalt 35 bostadsritter. Den
totala boytan &r ca 2.958 kvm. I fastigheten finns ocksa 3 lokaler med en total uthyrningsbar yta

om ca 187 kvm.

Ligenhetsfirdelni
8 st 2 rum och kék
i3 st 3 rum och kk

14 st 4 rum och kok
Foreningens lokaler/Hyreskontrakt

Kontrakten pa fSreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta Loptid

Pappas Deli, café/restaurang Ja 99 2013-09-30
Mundipfarma, siljkontor Ja 42 2013-09-30
Karlsson Uddare, miklare Ja 46 2013-09-30

Foreningen dr momsregistrerad avseende verksamhetslokaler och parkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsviirde var vid rilkenskapsérets utging 84 199 000 kr, varav markvirdet
utgdr 32 950 000 kr, och byggnadsvirdet 51 249 000 kr.

Fastigheten 4r fullvirdesforsiikrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Avsitining till féreningens fond for yttre underhall skall goras érligen med minst 25 kr/kvm
ligenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar, Detta har gjorts fr.o.m. den ménad som inf5if | %
nidrmast efter det att slutfinansiering av féreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att

bidraga till planerat underhall p4 fastigheten. 2 /{[f
o L
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har ett avtal med JM AB om teknisk fSrvaltning inkl. fastighetsskotsel. Stidpoolen
ansvarar for stddning och UBC Ekonomisk férvaltning ansvarar for den ekonomiska
forvaltningen.

Féreningsfrigor

Foreningen hade vid &rets slut 61 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgdng upplatna.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstilida.

(emensamma utrymmen

I fastigheten finns en lokal frémst avsedd for styrelseméten.

Parkering

Foreningen disponerar 14 platser i killargaraget gemensamt med kksflikten 3 och dessutom 10
platser pd nedre garageplanet i den gemensamma garageanliggningen.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen &r medlem i fyra Gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannfastigheterna.

L Garage med 425 platser.
I1. Sopsuganliiggning.

1l Garage och gird.

V. Angdringsvig.

Sopsuganlidggningen (II) forvaltas av en bildad samfillighetsforening. En samfillighetsforening
for garaget med 425 platser (I) #r under bildande.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Vid styrelsemétet den 2010-10-26 besléts att gora december ménad 2010 till avgiftsfri manad,
samt att 8t ndrvarande inte gora ngon avgiftshojning for 2011.

Representanter frin foreningen har deltagit i tvdA mdten med de $vriga bostadsriittsforeningarna i
omridet.

Representant frén foreningen har deltagit vid fyra styrelsem&ten med Samfilligheten for
sopsugen.

Representant frdn fSreningen har deltagit ett flertal méten om sikerheten i stora garaget samt
bildande av samfillighet for detta.

Under &ret har freningen arrangerat en gemensam stiddag med grillning samt en foreningstraff
hos Pappas Deli. Kostnaderna for dessa arrangemangen har kostnadsf“o’rts/}?,_ Wg .
= / 0,
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Samfallighetsforeningen for stora garaget #r nu under bildande och foreningen #r med som
mediem.

Foreningen har fatt krav frin Stockholm Vatten att fettavskiljare méste installeras i den lokal
som hyrs av Pappas Deli. Delin har tidigare haft dispens, vilken nu har upphdort.

Styrelse

Styrelsen har efier ordinarie féreningsstimma 2010-04-26 och péftljande konstituerande
styrelsem6te haft foljande sammansittning:

Erik Kellner ledamot Ordférande
Kenneth Jivervall ledamot

Lena Ehinger Ek ledamot

Willy Nystrdm ledamot

Marcus Boklund ledamot

Kjell Nilsson suppleant

Johan Lindblad suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 7 st. protokollfsrda sammantriden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa Stockholm.

Valberedning

David Kroon Sammankallande
Era Kapilashrami

Revisor
Leif Andersson BoRevision Sverige AB Ordinarie
Niclas Wirenfelt BoRevision Sverige AB Suppleant

Foreningens stadgar

For toreningen gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-11-10. i
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Foreningens ekonomiska stiillning
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Féreningens fastighetslan uppgick till 32 220 764 kr vid rikenskapsérets utging. Rintesatser och

dagar for villkorsindring framgér av notférteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att rédntebidragen skall trappas av successivt med bérjan i

Jjanuari 2007. Avtrappningen sker under 5 r. Det innebir att réintebidragen minskar for

freningen frén 71 485 kr 2010 till 71 000 kr under 2011 vilket &r det sista dret som bidraget

utgér.
Nyckeltal

2010
Genomsnittlig skuldréinta, % 2,08
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 893
Lén i forhéllande till taxvérde, % 38,27
Fastighetens beléningsgrad, % 25,62
Genomsnittlig arsavgift ke/kvm 602

2009

347
10910
42,50
25,57
602

2008

4,35
11 100
43,24
26,02
602

2007

4,14
11213
43,68
26,23
602

2006

4,05
11477
57,09
26,61
602

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig

ldnekostnad.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viirde for

byggnad och mark.

Forslag till vinstdisposition

Till frfogande for foreningens fSreningsstimma star:

balanserad vinst
arets vinst
Styrelsen foreslar fljande avsattningar

till yttre fond enligt stadgarna
i ny rikning &verfores

194 399
126 620
321 019

147 900
173 119
321019

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning

med tilligesupplysningar.,
ZEsuppiysning L

%

L9 0
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Resultatrikning 2010-01-01  2009-01-01
Not -2010-12-31 -2009-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1 781 241 1 781 241
Hyresintikter 1 703 921 640 873
Ovriga rorelseintikter 2 19 399 19 399
Summa nettoomsiittning 2 504 561 2 441 513
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 3 35 146 -24 756
Driftskostnader 4 -1 005 488 ~-848 695
Administrationskostnader 5 -135 631 -110 895
Arvoden till styrelsen 6 -38 365 -38 157
Fastighetsskatt ~51 990 -29 360
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 266 620 -1 051 863
Avskrivning byggnad -223 156 =217 713
Summa avskrivaingar -223 156 =217 713
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1014 785 1171937
Riénteintdkter 2605 3566
Rintekostnader -961 530 -1 130 553
Riéntebidrag 71 485 99 372
Rintekostnader och liknande resultatposter =725 -1 251
Summa kapitalnetto -888 165 -1 028 866
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 126 620 143 071
Inkomstskatt 0 -872
ARETS RESULTAT 126 620 142 199,
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Balansriikning Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

7 88 747 520 88 970 676
Mark 36 142 340 36 142 340
Summa materiella anliggningstillgingar 124 889 860 125113 016
Summa anliiggningstillgingar 124 889 860 125 113 016
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 000 8400
Ovriga fordringar 50 767 52 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 98 892 83072
Avrikningskonto fSrvaltare 379 111 265 749
Summa kortfristiga fordringar 333770 409 890
Kassa och bank
Kassa och bank 328 741 98 603
Summa kassa och bank 328 741 98 603
Summa omsittningstillgingar 864 511 508 493
SUMMA TILLGANGAR 125 754 371 125 621 509
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Uit £ ital
Insatskapital 33 902 000 33 902 600
Upplatelseavgift 58 003 000 58 003 000
Féreningens fond for yttre underhall 665 550 517 650
Summa bundet eget kapital 92 570 550 92 422 650
Balanserat resultat 194 399 200 100
Arets resultat 126 620 142 199
Summa fritt eget kapital 321 019 342 299 M&
Summa eget kapital 92891569 92764 949 ey
eget kap 9, &?/

A

=
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Balansriikning

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

0r egna skulder och avsi
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

1

2010-12-31

32170 765
32170 765

50 000
94 108
82223
35707
429 999
692 037

125754 371

34 000 000

Inga

7(12)

2009-12-31

32208 788
32208 788

61 960
70 251
63 863
56 071
395 627
647 772

125 621 509

34 000 000

Inga
Z
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokfsringsnidmndens allménna
rdd. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oftrdndrade jamfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Anlaggningstilledngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas tiil anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbiéttringar av tillgdngars prestanda, utsver ursprunglig niva, dkar tillgngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de arliga
avskrivningarna dr laga i bdrjan av avskrivningstiden och ékar direfter successivt.

Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Markvirdet iir
inte foremal fSr avskrivning, bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Noter

I Hyresintikter

2010 2009
Hyresintikter lokal 331 288 336 176
GA T och GA [II 441 208 383716
Outhyrda garage, enligt ekonomiska planen -68 575 -79 019
703 921 040 873

2 Ovriga rorelseintikter
2010 2009
Fastighetsskatt lokaler/garage 19 400 19 400
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3 Underhall

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Yitre reparationer

Reparationer ventilation

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stédning Entreprenad
Stidning utdver avtal

Inkdp parkeringstjinster
Gemensamhetsanliggning

El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV/Bredband
Férbrukningsmaterial
Trdgérdskostnader
Lépande reparationer
Stiddag/Aktivitet

2010

2 106
26 518
1712
4 810
35 146

2010

64 769
24 085
34 270
69 036
1613
43 617
39329
89 661
336 039
49 522
60 246
23 965
106 014
985
984

60 389
964

1 005 488

9(12)

2009

2 066
22 690

24 756

2009

57012
23 864
3758
63 524
3936
36 834
34274
92 731
234 801
49 807
53008
19422
105 109
5758
984

63 873
0

848 69%
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5 Administrationskostnader
2010 2009
Kreditupplysning 1328 1744
Telefon & porto 6 846 5715
IT-kostnader 6 576 8 049
Revisionsarvode 14 760 8760
Arvode forvaltning 70 864 65 068
Ovriga administrationskostnader 14 668 16 899
Bankkostnader 3200 3260
Foreningsavgifter 1400 1 400
Underhéllsplan 15990 0
135 632 110 895
6 Arvoden till styrelsen
2010 2009
Styrelsearvode 30000 30 000
Sociala kostnader arvode 8365 8157
38 365 38 157
7 Byggnad
2019-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 92 157 660 92 157 660
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 92 157 660 92 157 660
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -686 984 -469 271
Arets avskrivningar 223 156 217 713
Utgdende ackumulerade avskrivningar -910 149 -686 984
Ackumulerade nedskrivningar
Investeringsmoms -2 500 000 -2 500 000
Utgilende ackumulerade nedskrivningar -2 500 000 -2 500 000
Utgiende redovisat viirde 88 747 520 88 970676
Taxeringsvirden byggnader 51249 000 54 511 000
Taxeringsvarden mark 32 950 000 21425000
84 199 600 75 936 00%7
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa
UBC, QI
ComHem AB
Webbforum
Bredbandsbolaget

Gemensambhetskostnader, sopsug

Telia

NIC-SE

Upplupna réintebidrag
Upplupna hyresinkomster

9 Eget Kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid érets utging

19 Langfristiga skulder

Inbetalda
insatser

33 902 000

33 902 000

Upplatelse
avgift

58 003 000

58 003 000

OEB, 1299-01-07525, 3,73%, ffd 2010-02-10
OEB, 1299-01-23164, rérlig rta 2,623%
OEB, 1299-01-17628, 4,5%, ffd 2013-01-31

OEB, 1299-01-38439, 3,55%, ffd 2014-06-30
OEB, 1299-01-35677, 2,623% rorlig rta

Kortfristig dei 14n

fond

517 650

147 900

665 550

2010-12-31

20747
0

11 604
2306
14 852
5796
0

0

6 367
37 220
98 892

Yttre rep. Balanserat
resultat

2010-12-31

0

10 199 462
10 570 000
5 000 000
6450 764
-50 000
32170 226

200 100

-5 701

194 399

11(12)

2009-12-31

22079
18200
11 031
1 845
14 852
5738
325
172

8 830
0
83072

Arets
resultat

142 199

-142 199
126 620

126 620

2009-12-31

11 450 765
10 200 000
10 619 983
0
0
-61 960

32 208 788
i
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11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna utgiftsrintor
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda avgifter o hyror
Fjdrrvirme

Upplupna styrelsearvoden
Elkostnad beriiknad
Vattenkostnad
Sophdmtning, SITA

Wiab Service

M

Stockholm Q?Q{W\ Q.D{f
Y 7

Erik Kellner

k

Lena Ehinger |

Marcus Boklund

Revisorspiteckning A
Vér revisionsberittelse har limnats den ia/‘-f Aot

2010-12-31

12 000
36353
9000
251 485
47 206
30 000
8922
3093
6917
2645
22 378
429 999

.

Kenyﬁf%i;vall

é(/f i /\

Willy Nystzéém

12(12)

2009-12-31

12 000
16 743
9 000
262 084
32200
30 000
9 000
3054
6063

0

15 483
395 627



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrﬁttsfﬁreningen Essinge Miilarvik
Org.nr 769610-1307

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens frvaltning i Bostadsritts-
foreningen Essinge Malarvik for rikenskapsaret 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid

Revisionen har utfosts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att Jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att

Tag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandiar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f5r rikenskapsaret,

Stockholm den 27 april 2011
!

BoRevision AB




