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Styrelsen for Brf Essinge Mélarvik, Stockholms Stad, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2007.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 11 februari 2004 fastigheten Koksflakten 4 i Stockholm stad.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 6-7 vaningar med totalt 35 bostadsrétter. Den
totala boytan dr ca 2.958 kvm. I fastigheten finns ocksé 5 lokaler med en total uthyrningsbar yta
om ca 187 kvm.

Ligenhetsférdelning
8 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Foreningens lokaler/Hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta Loptid

Delikatessbutik Ja 99 2010-09-30
Mundipfarma, siljkontor Ja 42 2009-09-30
Karlsson Uddare, méklare Ja 46 2010-09-30

Foreningen 4r momsregistrerad avseende verksamhetslokaler och parkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 75 936 000 kr, varav markvéardet
utgor 21 425 000 kr, och byggnadsvardet 54 511 000 kr.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar Stockholm.
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Fastighetens tekniska status

Auvsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta, 1 enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den ménad som infoll

ndrmast efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att
bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel under
perioden 2007-01-01 -- 2007-12-31. Ett nytt avtal har dven tecknats med JM AB for perioden

2008-01-01 -- 2008-12-31. Stadpoolen AB ansvarar for stddningen 2007 och 2008. Avtal om
ekonomisk forvaltning finns tecknat med UBC.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid &rets slut 63 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgéng upplédtna. Under aret har 7 dverlatelser
skett till ett genomsnittligt pris pa 50 733 kr/kvm.

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en lokal frimst avsedd for styrelseméten.
Parkering

Foreningen disponerar 14 platser i kéllargaraget gemensamt med koksflakten 3 och dessutom 10
platser pa nedre garageplanet i den gemensamma garageanldggningen.

Gemensamhetsanliiggningar

Foreningen dr medlem i fyra Gemensamhetsanldggningar tillsammans med grannfastigheterna.

L Garage med 425 platser.
IL Sopsuganldggning.

1. Garage och gard.

Iv. Angoringsvig.

Sopsuganldggningen (II) forvaltas av en bildad samféllighetsforening. En samfillighetsforening
for garaget med 425 platser (I) dr under bildande.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Efter en detaljerad genomgéng av foreningens ekonomi vid styrelseméte den 18 oktober 2007
beslutades att géra december manad 2007 till en avgiftsfri ménad.

Vid styrelseméte den 4 december 2007 beslutades att tillsvidare under 2008 behélla of6réindrad
avgift till foreningen.

Representanter fran foreningen har deltagit i tvd méten med de 6vriga bostadsrittsféreningarna
omradet.

Styrelsen utforde i samband med garantibesiktningen stadgeenlig besiktning av fastigheten.
Styrelsen fann inget anmérkningsvirt.

Med endast ett fatal kvarvarande punkter har JM AB nu atgirdat samtliga garantianmérkningar.
Ett kolfilter har installerats i cykelkillaren for att ta bort matoset i frénluften till garaget.

Under aret har foreningen arrangerat en gemensam stiddag med grillning samt en foreningstraff
hos Pappas Deli. Kostnaderna for dessa arrangemangen har kostnadsforts.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Lénet pa 10.974.700 kr hos OEB I&stes den 31 januari 2008. Nytt 1&n pa 10.700.000 kr med
rorlig rinta tecknades med OEB. Detta innebar en amortering med 274 tkr.

Avtal har tecknats med WIAB for den obligatoriska energideklarationen, som kommer att
upprittas under 2008.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2007-04-26 och péftljande konstituerande
styrelsemoéte haft foljande sammanséttning:

Kjell Nilsson ledamot Ordforande
Erik Kellner ledamot Vice ordftrande
Cecilia Granath ledamot

Kenneth Jivervall ledamot

Ingmar Wigh ledamot

Karoline Martensson suppleant

Carl Wahlbom suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 7 st. protokollférda sammantréden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar Stockholm.
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Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Margareta Kellner-Solli Sammankallande
Era Kapilashrami

Foreningens stadgar

Foreningen géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-11-10.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens fastighetslan uppgick till 33 099 348 kr vid ridkenskapsérets utgdng. Réntesatser och
dagar for villkorséndring framgar av notforteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att rdntebidragen skall trappas av successivt med borjan i
januari 2007. Avtrappningen sker under 5 ar. Det innebdr att rintebidragen minskar for
foreningen fran 298 128 kr 2006 till 206 480 kr 2007.

Nyckeltal

2007 2006
Genomsnittlig skuldrénta, % 4,14 4,05
Lén per kvm, bostadsyta 11213 11 477
Lén i forhallande till tax.vérde, % 43,68 57,09
Fastighetens belaningsgrad, % 26,23 26,61
Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvin 602 603

Genomsnittliga skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig
ldnekostnad. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort
vérde for byggnad och mark.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens fSreningsstimma stér:
balanserad vinst
drets vinst

Styrelsen foresldr foljande avsattningar

till féreningens fond for yttre underhdll enligt stadgarna
till foreningens fond for yttre underhall utdver stadgarna
i ny rdkning dverfores

353 145
201 230
554 375

73 950
73 950
406 475
554 375

5(13)

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning 2007-01-01 2006-01-01
Not -2007-12-31 -2006-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1781 241 1781 229
Hyresintakter 1 638 673 605 994
Ovriga rorelseintikter 2 18 636 52 446
Summa nettoomsiittning 2 438 550 2 439 669
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 3 -9 976 -1 838
Driftskostnader 4 -660 948 =726 933
Administrationskostnader 5 -149 102 -135144
Personalkostnader 6 -7 964 -5139
Fastighetsskatt -29 360 -41 540
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -857 350 -910 594
Avskrivning byggnad -207 226 -25 840
Summa avskrivningar -207 226 -25 840
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1373974 1503 235
Rénteintékter 14 739 9 506
Réntekostnader -1 388 440 -1374 618
Réntebidrag 206 480 298 128
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 346 -564
Summa kapitalnetto -1 169 567 -1 067 548
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 204 407 435 687
Inkomstskatt -3 177 -199 192
ARETS RESULTAT 201 230 236 495
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Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 7 89 400 792 89 608 018
Mark 36 142 340 36 142 340
Summa materiella anléiggningstillgangar 125 543 132 125 750 358
Summa anliggningstillgangar 125 543 132 125 750 358

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 500 28 684
Hyres- och avgiftsfordringar 150 210
Ovriga fordringar 244 394 297 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 58 835 102 714
Avrikningskonto forvaltare 257 614 539612
Summa kortfristiga fordringar 578 493 968 816
Kassa och bank

Kassa och bank 501 884 851 355
Summa kassa och bank 501 884 851 355
Summa omsiittningstillgangar 1080 377 1820171
SUMMA TILLGANGAR 126 623 509 127 570 529

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 33 902 000 33 902 000
Upplatelseavgift 58 003 000 58 003 000
Foreningens fond for yttre underhall 221 850 73 950
Summa bundet eget kapital 92 126 850 91 978 950
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 353145 264 551
Arets resultat 201 230 236 495
Summa fritt eget kapital 554 375 501 046

Y/ AT
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Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31
Summa eget kapital 92 681 225 92 479 996
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 33 099 348 33 881 458
Summa langfristiga skulder 33099 348 33 881 458
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10 68 900 68 900
Leverantorsskulder 87 931 145 750
Skatteskulder 273 269 536 288
Ovriga skulder -237 14 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 413 073 443 388
Summa kortfristiga skulder 842 936 1209 075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 623 509 127 570 529
Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

D (P MAX Ho
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och BokfGringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utSver ursprunglig niva, dkar tillgdngens
redovisade vdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga
avskrivningama &r l4ga i bdrjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt.

Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvérdet &r
inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Noter

1 Hyresintéikter

2007 2006
Hyresintikter lokal 300 165 233 480
10 st momspliktiga platser, GA 1 124 592 123 760
14 st ) momspliktiga platser, GA III 213916 248 754

638 673 605 994
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2 Ovriga rorelseintiikter

2007 2006
Fastighetsskatt lok. 17 866 31292
Betalningspaminnelse 450 350
Krav 320 480
Ovriga intikter 0 20 324
18 636 52 446
3 underhall

2007 2006
Hiss, besiktning 1 897 1838
Hiss, serviceavtal 8079 0
9976 1 838

4 Driftskostnader
2007 2006
Fastighetsskotsel 53 939 59 849
Tradgardsskotsel 21 650 27197
Snordjning/sandning 23 644 26 537
Stddning Entreprenad 58 623 57 631
Stddning utéver avta 5461 2 946
Inkép parkeringstjan 25 609 40 584
Gemensamhetsanlaggni 6422 26 770
El 87 020 100 949
Uppvérmning 140 681 141 601
Vatten 63 903 50078
Sophédmtning 26 230 28 161
Fastighetsforsakring 27 468 25173
Kabel-TV/Bredband 56 483 94 600
Lokalhyra 0 2 900
Forbruknings invent. 31015 0
Forbrukningsmaterial 19 859 4 660
Tradgardskostnader 6 360 0
Lopande reparationer 6 581 37297
660 948 726 933

%@ /e s
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5 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Telefon & porto
IT-kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Bankkostnader
Foreningsavgifter

6 Personalkostnader

Sociala kostn arvode
Foretagsstod 5%

7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar
Investeringsmoms
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2007

1599
7036
2302
31834
25710
62 731
15955
535
1400
149 102

2007

8277
-313
7 964

2007-12-31

92 157 660
92 157 660

-49 642
-207 226
-256 868

-2 500 000
-2 500 000
89 400 792
54 511 000

21 425 000
75 936 000

%7
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2006

621
4678

0

10 874
37500
63 700
12 676
5095

0

135 144

2006

6 064
-925
5139

2006-12-31
92 157 660
92 157 660

-23 802
-25 840
-49 642

-2 500 000
-2 500 000
89 608 018
42 304 000

17 050 000
59 354 000

Yope A
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Linsforsdkringar

UBC, Q1

ComHem AB

Lux SFF

Webbforum

Upplupna hyresinkomster
Upplupna rintebidrag

9 Eget Kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Inbetalda
insatser
33 902 000

33902 000

Upplételse
avgifter
58 003 000

58 003 000

2007-12-31

Yttre
rep.fond
73 950
147 900

221 850

15130
15 621
10417

17 667
58 835

Balanserat
resultat
353 145

353 145

10 Skuld och kortfristig del av ldn

OEB, 1299-01-07525, 3,73%, ffd 2010-02-10
OEB, 1299-01-08416, 4,39%, ffd 2008-01-31
OEB, 1299-01-17628, 4,5%, ffd 2013-01-31
Kortfristig del 1an

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rev.arvoden

Upplupna utg.rdntor

Upplupna soc.avgift

Forutb. arsavgifter, avgiftsfri manad
Fjdrrvirme 0712

Ovriga poster

Upplupna styrelsearv

2007-12-31

11 473 548
10974 700
10 720 000

-68 900
33099 348

2007-12-31

28 000
7735
8100
300 227
16 031
0

25000

Y
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2006-12-31

23 732
16 082
9921
5641
1992
20 500
24 845
102 713

Arets
resultat
236 495

-236 495
201 230
201 230

2006-12-31

11483210
10 983 940
11483 208

-68 900
33 881 458

2006-12-31

28 750
7629

4 999
248 257
16 435
6 387
16 666

/el @/x
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Handkassa 2007 3008 0
Elkostnad 0712, berdknad 15 000 19 766
Teknisk forvaltning JM 0504-0512 0 40 500
Teknisk forvaltning JM 0601-0612 0 54 000
Telefon, 3G 318 0
Vattenkostnad 6196 0
Sophémtning, SITA 3456 0

413 071 443 389

S'\-OL\‘-\AOKM c\w le veon 2008
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1 Nilsson Erik Kellner

Cecilia Granath
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Revisorspateckning

Waw revisionsberittelse har limnats den 2 c‘?% 2008

Ohrings PricewaterhouseCoopers AB

P

Rob
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Essinge Milarvik
Org nr 769610-1307

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Essinge Mélarvik for &r 2007. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innechéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm & e 2 a.?x«-L 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Atktoriserad revisor



