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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Essinge Malarvik, 769610-1307 far harmed avge arsredovisning fér 2017-01-01 -
2017-12-31. Arsredovisningen &ar uppréttad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till f{éreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Fdreningen férvarvade den 11 februari 2004 fastigheten Koksflakten 4 i Stockholms stad.

P fastigheten finns ett flerbostadshus i 6-7 vaningar innehallande 35 lagenheter som upplats med
bostadsratt samt 3 lokaler som &r upplatna med hyresratt.

Féreningen disponerar 14 parkeringsplatser i kéllargaraget gemensamt med Koksflakten 3 och
dessutom 10 platser pa nedre garageplanet i den gemensamma garageanlaggningen med 480 kvm
yta. Foéreningen har 187 kvm fér kommersiella lokaler.

Den totala boarean enligt senaste taxeringsbesked uppgar till 3 625 kvm, varav 2 958 kvm utgér
lagenhetsarea och 667 kvm lokalarea.

Byggnaden &r fullvirdesférsakrad hos Trygg Hansa.

Lagenhetsférdeining:
8st 2rum och kdk
13 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kék

Féreningens lokaler

Verksamhet Momspliktig Yta Loptid

Deli Lilla Essingen, café/restaurang Ja 99 2020-09-30
Mundipharma, séljkontor Ja 42 2018-09-30
Karlsson Uddare, méklare Ja 46 2019-09-30

Fastighetens tekniska status
Avséttning till fdreningens fond fér yttre underhall skall géras arligen med minst 25 kr/kvm
ldgenhetsyta, i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar for féreningens byggnad &r 2004.

Renoveringar
Lépande underhall av fastigheten har skett. Inga stdrre renoveringar har gjorts under aret.

Fastighetsfdrvaltning
Foreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av Wahlings Installationsservice
AB.

Stadning har skétts av Stadpoolen. 07
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Féreningsfragor
Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-18.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2004-04-02.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att fdlja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lAgenhet
som innehas med bostadsrétt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets insight AB.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en lokal frdmst avsedd f6r styrelsemdten.

Gemensamhetsanlaggningar
Féreningen &r medlem i fyra gemensamhetsanlaggningar tillsammans med grannfastigheterna:

. Garage med 445 platser, var andel 10/445.
Il Sopsuganléggning, vart andelstal 0,06912.
Il Garage och gard, gemensam med Koksflakten 3, Brf Luxviken, vart andelstal 44/100.
V. Angdringsvag och trappa, gemensam med Kdksflakten 2 och 3, vart andelstal 13/100.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av |agst tre och hogst fem ledaméter med minst en och
hdgst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2017-05-08) och darpa
pafdljande styrelsekonstituering haft fdljande sammanséttning:

Kenneth Javervall Ordiérande
Therese Kvist Ledamot
Thomas Unsgaard Ledamot
Roger Lundqvist Ledamot
Dagmar Wallerstedt Ledamot
Erik Kellner Suppleant
Kjell Mejhert Suppleant

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantraden.

Revisor och revisorssuppleant
Olena Zozulyak, BoRevision AB
Alexander Forsléf, BoRevision AB, suppleant

Valberedning D w-; \ K\I\\s\'

Christer Hedenskog— &

Henrit-Edstrém-Hyttat J‘)('
O.Z{ Jonan ?0&“\'\&\&
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 315 kr per Iigenhet eller 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet fr lokaler. Taxeringsvardet
framgar av not 6.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte f6r nagon avgiftshéjning under 2018. Budgeten visar pa ett resultat efter
finansiella poster med justering for avskrivningar pa - 228 tkr.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.

Kostnadsfordelning 2017

1. Fastighetsskétsel och stid 159 647 5%
2. Reparationer 347375 12%
3. El 50 361 2%
4. Fjdrrvirme 335815 12%
5. Vatten 65026 2%
6. Sophantering 54667 2%
7. Fastighetsforsikring 69628 2%
8. Bredband/kabel-TV 71213 2%
8. Fastighetsavgift 107525 1%
10. Ovriga kostnader 157 843 7%
11. Avskrivningar 952 869 3%
12. Réntekostnader 502009 7%

100 %

Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Féreningen har antagit nya stadgar, vi har bytt friskluftsfilter i varje lagenhet, vi har spolat alla stammar
samt stick fran bad & kok, vi har bek&mpat masar pa vara tak, den arliga stdddagen gick av stapeln
10/6 och vi hade &ven ett arligt hostmingel hos Pappas Deli. Ekonomiskt sa har vi extraamorterat 400

kkr. o %/
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Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid rékenskapsarets bdrjan 62 63
Tillkommande medlemmar 5 5
Avgaende medlemmar -6 -6
Summa 61 62

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsrétter beror pa att en del bostadsréatter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsréatter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomséattning, tkr 2880 2795 2786 2767
Resultat efter finansiella poster, tkr -34 -224 -214 -349
Soliditet, % 76 75 74 74
Kassalikviditet, % 123 119 123 127
Underhalisfond, tkr 1 331 1257 1183 1109
Lan per kvm bostadsyta, kr 9 802 10106 10 374 10 626
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 683 683 683 683
Genomsnittlig skuldranta, % 1,70 1,90 2,18 3,10
Taxeringsvérde, tkr 96 150 96 150 84 314 84 314

Definitioner av nyckeltal framgéar av not 1.
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Férandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat Totalt

Arets férandringar
av eget kapital

Belopp vid 33902 000 58 003 000 1257150 -1183124 -224 368 91 754 658
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till 73 950 -73 950
fond for
yitre underhall

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i -224 368 224 368
ny rakning
Arets resultat -33766  -33 766

Belopp vid 33902000 58003000 1331100 -1481442 -33766 91720892
arets utgang

Resultatdisposition

B ~ Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -1 481 442
arets resultat ~ -33766
Totalt -1515 208
Styrelsen fdreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond f6r yttre underhall 73 950
i ny rékning 6verfors -1 589 158
Totalt -1 515 208

Fbreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar.
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Resultatrékning
Belopp i kr

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnad

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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N W

2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
2880212 2795080

2 880 212 2 795 080

-1 261257 -1 271 320
-143 402 -160 816

-54 441 -59 000

-952 869 -952 869

-2 411 969 -2 444 005
468243 351075
- -110

-502 009 -575 333
-502 009 -575 443

-33 766 -224 368
33766 -224 368
-33 766 -224 368
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Balansrakning
Belopp i kr -

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not  2017-12-31

6 120 399 517
7 36 957

120 436 474

120 436 474

36
29 297
113577

142 910

849 268
849 268

992178

121428 652
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121 346 227
43 116
121 389 343

121 389 343

27125
106 057

133 182

895 767
895 767

1028 949

122 418 292
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(14)

2017-12-31  2016-12-31
91 905 000 91 905 000
1331100 1257 150
93 236 100 93 162 150
-1481 442 -1183 124
33766 -224367
-1 515 208 -1 407 491
91720892 91754659
28 898 988 29 796 048
28 898 988 29 796 048
96 048 96 048
75 856 87 607
213 405 202 525
21 063 22 666
402400 458739
808 772 867 585

121 428 652

122 418 2920,



Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lépande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Erhallna rantor

Erlagda réntor

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
468 243 351 075
-502 009 -575 443
952 869 952 870
919103 728502
919 103 728 502
9729 -54 271

-58 813 -111 600
850 561 562 631
-897 060 =795 036
-897 060 =795 036
-46 499 -232 405
895767 1128172
849 268 895 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omsaéttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsniitliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej
féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Varmepump 10

Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Hyror lokal, moms 452 960 365 684
Garage och p-platser 390 969 393 460
Arsavgifter 2020776 2020777
Sophamtning 15 000 15 000
Kravavgift 240 180
Oresutjamning - -21
Ovriga intakter 267 -

Summa 2880 212 2795 080
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel
Sndrdjning

Stad

Hissbesiktning
Gemensamhetsanlaggning
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer

Reparation hissar
Serviceavtal

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophéamtning
Fastighetsférsakring
Bredband

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telefon
Datakommunikation
Porto

Sjélvrisk
Redovisningsarvode
Forvaltningsarvode
Serivceavgift till branschorganisation
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
70 338 62 984

28 151 42779

89 309 84 313

2 686 2642

79 080 63 790

20 854 130 538

182 575 75171

34 029 30 303

- 21 162

50 361 47 746

335 815 350 446

65 026 61818

54 667 55 334

69 628 65 497

46 134 46 870
25079 24 047

107 525 105 880
1261 257 1271 320
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
8 521 16 807

- 12107

3993 9756
9283 6373
5470 6111

- 308

- 8 800

24 725 15 031

58 132 56 504

4 945 2475

3 506 3528

24 827 23016

143 402 160 816
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Not 5 Personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnader

Arvoden och andra erséttningar:
Totala I6ner och ersattningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Byggnad
- Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bbrjan
- Arets avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark

Taxeringsvérde
Kéksflakten 4
Taxeringsvarde byggnad:
Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostéder:
Lokaler:

12(14)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
45 000 45 000

45 000 45 000

9 441 14 000

54 441 59 000
2017-12-31 2016-12-31
89 657 660 89 657 660
36 142 340 36 142 340
125 800 000 125 800 000
-4 453773 -3 507 063
-946 710 -946 710

-5 400 483 -4 453 773
120 399 517 121 346 227
2017-12-31 2016-12-31
54 200 000 54 200 000
41 950 000 41 950 000
96 150 000 96 150 000
90 000 000 90 000 000
6 150 000 6 150 000

O
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

13(14)

B B 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 203 044 203 044
Utgaende anskaffningsvarde 203 044 203 044
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -159 928 -153 769
- Arets avskrivning enligt plan -6 159 -6 159
Utgaende avskrivningar enligt plan -166 087 -159 928
Utgaende redovisat vérde 36 957 43116
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets = Amorteringar
Rénta%  omséttnings- nésta ar enl Lanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 1,49 2020-03-01 - 6 750 000 6 750 000
Stadshypotek 0,45 2018-01-04* 46 000 3 562 000 3609012
Stadshypotek 0,45 2018-02-14** - 8 850 764 9 250 764
Stadshypotek 3,26 2018-01-30*** 50 048 9832 272 10 282 320
Totalt 96 048 28 995 036 29 892 096
Kortfristig del nista ars amortering -96 048 -96 048
28 898 988 29 796 048
* Efter omséttningsdagen har lanet bundits om till 2019-01-04, ranta 0,45%.
** Efter omséttningsdagen har lanet bundits om till 2019-02-14, ranta 0,45%.
*** Efter omséattningsdagen har lanet bundits om till 2023-01-30, ranta 1,59%.
Not 9 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 34 000 000 34 000 000
Summa stéilda sékerheter 34 000 000 34 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

%z
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Underskrifter

Stockholm 2018 -74-73

Therese Kvist
Ledamot

@N\?Sx/q&

Roger Lundqvi Thomas Unsgaard
Ledamot Ledamot

Min <ﬁ$ionsberéttelse har l&mnats 2018 - ¢ V’%

BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Essinge Mélarvik, org.nr. 769610-1307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Essinge
Mélarvik for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafiéde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fr den interma kontroll som de beddmer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att imna en revisionsherattelse som innehaller mina uftalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdG&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n far en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till
omsténdighetera, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om |&mpligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
viisentliga osakerhetsfaktomn eiler, om sédana upplysningar r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsemna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag

identifierat. ~ .
or



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Malarvik fér ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisoms ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
aft foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon sfyrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av s&kerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionelit omddme ach har en professionellt sképtisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har
jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 7"0/9 .08
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Olena Zozulyaif
BoRevision i Sterige AB



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Balansrakning
Forvaltningsberattelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Kortfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omsittningstillgangar
Pantséttning

Resultatriakning

Soliditet

Stillda panter
Underhallsfond
Upplupna intakter
Upplupna kostnader

Upplatelse

Upplatelseavgift

Tillgangar i féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden férdelas pa flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av verksamheten i text.

Pengar som finns innestdende hos féreningen fér att anvandas till underhall av Iagenheten.
Den skyldighet som en bostadsrattshavare har att skéta underhallet av sin lagenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsratt gjorde nar bostadsratten var ny och skulle
képas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstdmma att medlemmama ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser fér att foreningen ska kunna avbetala pa lan eller reparera huset. Kan
ocksa vara del av de amorteringar som féreningen gjort under den tid man &gt bostadsratten.
Tillskottet kan i allménhet anvandas for att minska reavinstskatten. Se insatshdjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsférmagan, det vill sdga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pé bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.

Férslag som medlemmar vill att den &rliga foreningsstamman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar, det vill saga for kortvarigt bruk.

Att ldmna egendom (bostadsratt) som pant till sékerhet for exempelvis 1an.

Finns intagen i &rsredovisningen och visar hur féreningens intékter och kostnader ser ut och om
féreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett matt pa den langsiktiga betalningsformagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som l&émnats som sékerhet for erhallna Ian.

Fond som féreningen gor avséttning till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehéller gj likvida medel.
Intakter som tillhor rdkenskapsaret men ej erhéllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rékenskapsaret men faktura ej erhaliits per bokslutsdag.

Den handling man gor nar bostadsratt tillskapas forsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se aven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening da exempelvis en hyresratt konverteras till
bostadsratt. Féreningen vill da ha mer betalt &n vad de ursprungliga képarna var tvungna att
betala. Kan sdgas vara mellanskilinaden mellan marknadspris och insats.



A\/ AZETS

Arsstimma Det arliga méte varje forening maste ha for att ta stallning till det gdngna rakenskapsaret. Pa motet
behandlas och godkénns rakenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomférs olika val samt
fattas beslut dver olika férslag.



