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Styrelsen for Brf Essinge Mélarvik far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2003-09-29 - 2003-
12-31, vilket &r foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2004-02-11 fastigheten Koksflikten 4 i Stockholm stad.

Foreningens fastighet kommer att besta av ett flerbostadshus i 6-7 vaningar med totalt 35 bostadsritter.

Lagenhetsfordelning :

8 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kdk
14 st 4 rum och kdk

Den totala boytan blir ca 2.958 kvm. I fastigheten kommer att finnas 5 lokaler med en total uthyrningsbar
yta om ca 182 kvm.

Fastigheten ar under byggtiden fulllvardesforsékrad genom JM ABs byggforsikring.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall kommer, i enlighet med foreningens stadgar,att ske
med 25 kr/kvm ldgenhetsyta. Fonderade medel skall tdcka planerat underhéll pa fastigheten.

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras genom
sénkta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Patent-
och Registreringsverket 2004-04-02. Tillstand att upplata bostadsritt erh6lls av. PRV 2004-04-02.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering fér oférutsedda kostnader 4r beriknad till 127 905
000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 34 000 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 91
905 000 kr samt aterbetalning av moms om 2 000 000 kr. Enligt ekonomisk plan beréknas arsavgiften
uppga till i genomsnitt ca 638 kr/m2 per &r och insatserna till ca 31.070 kr/ma2.

Foreningens ekonomi

Féreningen har tecknat kontrakt om byggnadskreditiv i Ostgéta Enskilda Bank/Danske Bank om 100 000
000 kr och har tecknat avtal med samma bank avseende det langfristiga 1an som berédknas for féreningens
fastighet. |,
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Avrédkning mot JM AB
Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Enligt entreprenadkontraktet 4r avrdkningsdag

narmaste kvartalsskifte, dock minst 1 méanad efter det att godkand slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Entreprendren svarar for féreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt
uppbér alla intdkter fram till avrakningstidpunkten. Avrakning torde kunna bestimmas till forsta halvéret
2005.

Foreningen investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beréknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvérde 127 905 000 Lén 34 000 000
Aterbetalning av moms 2 000 000

Insatser 33902 000
Upplatelseavgifter 58 003 000

127 905 000 127 905 000

Fastighetsskatt
Fastigheten kommer att firdigstéllas 2004 och kommer att deklareras som férdigstilld hos Skatteverket.

Fastigheten kommer att aséttas vardear 2004. Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsskatt avseende bostader fr.o.m. 2005-01-01 . Detta géller under fem ar och déarefter
blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2015 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsskatt, fn. 0,5% . Fastighetsskatt avseende lokaler 4r fn. 1%. Reservationer for
dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som kan paverka fastighetsskatten.

Réntebidrag
Lénsstyrelsen i Stockholms lan har 2003-11-05 meddelat beslut om réntebidrag.

Rintebidrag kommer att limnas med en procentuell andel pa 30% av ett bestédmt bidragsunderlag pa
29 576 000 kronor.

Foreningsfragor

Foreningen uppfor ett bostadshus med 35 bostadsritter och fem uthyrningslokaler. Fér uppforandet har
foreningen dels kopt fastigheten Koksflékten 4 i Stockholms stad och dels tecknat ett entreprenadkontrakt
med JM AB.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under december 2004,

Foreningen hade vid arets slut fyra medlemmar.

Gemensam lokal
I fastigheten kommer det att finnas en lokal, framst avsedd for styrelseindamal.

Parkering
Foreningen kommer att disponera 14 platser i killargarage gemensamt med Koksflakten 3 (GA III) och

disponerar dessutom 10 platser p& nedre garageplan i garageanliggning gemensam med angrinsande
fastigheter (se nedan GA I) Garagen beréknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna. .,
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Servitut/Ledningsritt/Nyttjanderétt

Foreningens fastighet belastaseller har forman av foljande:

1. Servitutsritt for inféstning av allmin gatu- och parkbelysning pa byggnaden, belastar Koksflakten 4.
2. Servitutsritt for uteplatser och entréer, till forman for Koksflakten 4.

3. Servitutsritt for anordningar for vattenutkastare och dagvatten (stuprdr), till forméan for Koksfldkten 4.
4. Avtal om leverans av fjarrvarme tecknas med AB Fortum Virme samégt med Stockholms stad.

5. Avtal om anslutning till nit for bredbandsfiber tecknas med AB Stokab.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen kommer att vara delaktiga i fyra gemensamhetsanldggningar tillsammans med
grannfastigheter:

I. Garage med ca 425 platser (prelimindr andel 10/425).

II. Sopsuganldggning (mobil sopsug). Andelstalen &r &nnu inte faststillda.

1. Garage och gérd, gemensam med Koksfldkten 3. Andelstalen &r dnnu inte faststéllda.

IV. Angoringsvig och trappa, gemensam med Koksflikten 2 och 3. Andelstalen &r dnnu inte faststéillda
Anlédggningarna kommer att férvaltas genom samfillighetsforeningar.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft nagra anstillda. .

Styrelse
Styrelsen har efter bildandematet 2003-09-29 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning :

Bjorn Rydén 1) Ledamot Ordforande
Robert Strom 1) Ledamot

Lars Hagberg Ledamot

Mats Engdahl 1) Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tva st protokollférda sammantrédden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar
Stockholm

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ulf Westerberg

Hans Bjelkberg Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2003-11-10.

Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningen har under aret ej bedrivit ndgon ekonomisk eller annan verksamhet. .,
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Stockholm 2004-04-22
Brf Essinge Malarvik

S ,// yd P /
<V / “,_7‘”*‘)_”"’-,{ P
V4 / - A’/ g y c ~—
Robert Strom Lars Hagberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits 2004- 05 - © -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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UIf Westerberg
Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEAVATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Essinge Milarvik
Org nr 769610-1307

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Essinge Malarvik for rakenskapsaret 2003-09-29 — 2003-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsiakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den + /5 2004
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ulf Westerberg
Auktoriserad revisor



