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Styrelsen for Brf Essinge Malarvik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2004, vilket ar
foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foéreningen forvarvade den 11 februari 2004 fastigheten Koksflédkten 4 1 Stockholm stad.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i1 6-7 vaningar med totalt 35 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning :

8 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2.958 kvm. I fastigheten kommer att finnas 5 lokaler med en total uthyrningsbar
yta om ca 182 kvm.

Fastigheten &r fulllvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall kommer, i enlighet med foreningens stadgar, att ske
med 25 kr/kvm ldgenhetsyta. Fonderade medel skall tiacka planerat underhall pé fastigheten.

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem é&r.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att framtida bortfall av rdntebidrag kan kompenseras genom
sénkta ldnekostnader, alternativt hojda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel under perioden 1
Januari 2005 till och med 31 december 2006 till en grundkostnad om 54.000:- inkl moms per ar. Jouravtal
med WIAB finns tecknat fram till och med den 30 november 2005 med méjlighet till forlingning.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kv Loptidtom
Delikatessbutik 99 2010-09-30
Data/IT-verksamhet 42 2008-09-30
Bostadsbutik 46 2007-04-30

JM AB garanterar hyresnivan enligt den ekonomiska planen i tva ar fran avrdkningsdagen,
den 31 mars 2005.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 2 april 2004.Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 2 april 2004.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for oforutsedda kostnader &r berdknad till 127 905
000 kr vilket planeras finansieras genom 1&n om 34 000 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 91
905 000 kr samt dterbetalning av moms om 2 000 000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften
uppga till i genomsnitt ca 638 kr/m2 per ar och insatserna till ca 31.070 kr/mo.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningen innehar byggnadskreditiv i Ostgota Enskilda Bank/Danske Bank om 82 492 218 kr per den 31

december 2004.
Foreningens fastighetslan dr under 2005 placerade till f6]jande villkor:

Ursprungligt Rénte- Utbetalt Bundet Amortering

lanebelopp sats datum till 2005
Ostgota Enskilda Bank 11.500.000 4,03%  2005-01-31 2007-01-31 8.050
Ostgota Enskilda Bank 11.000.000 439%  2005-01-31 2008-01-31 7.700
Ostgota Enskilda Bank 11.500.000 3,73%  2005-02-10 2010-02-10 8.052
34.000.000 23.802

Avrdkning mot JM AB

Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Enligt entreprenadkontraktet &r avrdkningsdag
ndrmaste kvartalsskifte, dock minst 1 ménad efter det att godkdnd slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Entreprenoren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt
uppbir alla intédkter fram till avrakningstidpunkten. Entreprenaden godkindes den 22 februari 2005 och
slutfinansiering skedde den 10 februari 2005 varfor avriakningsdag har faststillts till den 31 mars2005.

Foreningen investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berédknas fé foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 127 905 000 Lén 34 000 000
Aterbetalning av moms 2 000 000
Insatser 33 902 000
Upplatelseavgifter 58 003 000
127 905 000 127 905 000
Momsregistrering

Foreningen kommer att momsregistrera sina lokalytor i takt med att hyreskontrakten undertecknas. Vidare
bedriver féreningen momspliktig parkeringsverksamhet vad avser de tio garageplatserna enl GA 1.
Foreningen kommer att yrka momsaterbdring vad avser produktionskostnaderna f6ér dessa ytor.

Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstillts 2004 och har deklarerats som fardigstilld hos Skatteverket. Fastigheten

kommer att &sdttas vardear 2004. Enligt nu géillande lag om fastighetsskatt blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsskatt avseende bostdder fr.o.m. 2005. Detta géller under fem ar och dérefter blir fastigheten
beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2015 blir fastigheten beskattad med full
fastighetsskatt, fn. 0,5% . Fastighetsskatt avseende lokaler &r fn. 1%. Reservationer for dndringar i
skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra @ndringar som kan péaverka fastighetsskatten.
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Riéntebidrag
Liansstyrelsen 1 Stockholms 14n har den 5 november 2003 meddelat beslut om rantebidrag.

Réntebidrag kommer att lamnas med en procentuell andel pa 30% av ett bestdmt bidragsunderlag pa
29 576 000 kronor.

Foreningen har valt startdag f6r den forsta femarsperioden till den 27 januari 2005.
Subventionsrdntan vid denna tidpunkt var 3,36%.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med JM AB fram till den 31 december 2006 till en kostnad
av 65.000 kr inkl moms per ar.

Foreningsfragor

Foreningen har uppfort ett bostadshus med 35 bostadsritter och fem uthyrningslokaler. For uppforandet
har foreningen dels kopt fastigheten Koksfldkten 4 1 Stockholms stad och dels tecknat ett
entreprenadkontrakt med JM AB.

Inflyttning i ldgenheterna skedde med borjan under december 2004.

Vid arsskiftet var foreningens samtliga 35 ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Foreningen hade vid arets slut 66 (4) medlemmar.

Gemensam lokal
I fastigheten finns en lokal, framst avsedd for styrelseindamal.

Parkering
Foreningen disponerar 14 platser i kéllargarage gemensamt med Koksflakten 3 (GA III) och disponerar

dessutom 10 platser pa nedre garageplan i garageanldggning gemensam med angransande fastigheter (se
nedan GA I). Garagen berédknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

Servitut/[edningsratt/Nyttjandertt

Foreningens fastighet belastas eller har forman av foljande:

1. Servitutsratt for infastning av allmén gatu- och parkbelysning pa byggnaden, belastar Koksflikten 4.
2. Servitutsrétt for uteplatser och entréer, till forman for Koksflikten 4.

3. Servitutsritt for anordningar for vattenutkastare och dagvatten (stupror), till forman for Koksflikten 4.
4. Avtal om leverans av fjarrvirme har tecknats med AB Fortum Virme samégt med Stockholms stad.

5. Avtal om anslutning till nét for bredbandsfiber har tecknats tecknas med AB Stokab.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen kommer att vara delaktiga i fyra gemensamhetsanldggningar tillsammans med
grannfastigheter:

I. Garage med ca 425 platser (preliminér andel 10/425).

II. Sopsuganldggning (mobil sopsug). Andelstalen 4r dnnu inte faststillda.

III. Garage och gérd, gemensam med Koksfldkten 3. Andelstalen 4r dnnu inte faststillda.

IV. Angoringsvig och trappa, gemensam med Koksflakten 2 och 3. Andelstalen 4r 4nnu inte faststillda
Anlaggningarna kommer att forvaltas genom samfidllighetsféreningar.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 september 2004 och paf6ljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning :

Bjorn Rydén 1) Ledamot Ordférande
Robert Strom 1) Ledamot

Per Bondelid 1) Ledamot

Karoline Mértensson Ledamot

Kjell Nilsson Ledamot

Erik Akesson 1) Suppleant

Kenneth Jévervall Suppleant

Martin Andersson Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under éret héllit sex (tvd) st protokollforda sammantraden.

For styrelsen finns en ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar Stockholm
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Robert Holm

Ingela Andersson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 10 november 2003.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
bokslutskommentarer.
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040101
RESULTATRAKNING NOT -041231 -
Intikter
JM AB enl avtal 75 000
Summa intikter 75 000
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskatt -63 096
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -63 096
RESULTAT FORE SKATT 11 904
Inkomstskatt -11 904
ARETS RESULTAT 0

Resultatrdkningen speglar endast fastighetsskatt hela aret samt inkomstskatt fran tiden for medelférdigstillande
som framréaknats till den 29 november 2004.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader under uppforande

Mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran ]M AB

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Postgiro

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 041231

1 49 000 000
2 33 000 000
82 000 000

82 000 000

529617
22335
551 952

=230
83 815493
83 815 263
84 367 215

166 367 215

6(9)
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT 041231

83 800 000
83 800 000

82492 215

75 000

166 367 215

34 000 000

Inga

7(9)
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Anldggningstillgdngar

Foreningens materiella anldggningstillgdngar bestar fraimst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska f6lja den langfristiga finansieringen vilket innebér att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststills i samband med f6éreningens slutliga
finansiering. Avskrivning pa aterstdende anskaffningsvirde kommer darfor att bedémas utifran
fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amortering utéver serieplan paverkar inte
avskrivningstakten. Markvirdet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

I balansrakningen har belopp for byggnad och mark redovisats utifran képekontrakt och
entreprenadkontrakt. Slutlig fordelning kommer att ske under 2005 utifran erhéllet taxeringsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

1 Byggnader under uppforande

041231
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ink&p 49 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 49 000 000
Bokfort virde byggnad 49 000 000
2 Mark

041231
Ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop 33 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 000 000
Utgaende bokfort virde 33000 000

Taxeringsvédrden mark 15 675 000
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3 Eget kapital

Inbetalda

insatser

Okning av insatskapital 83 800 000
Belopp vid érets

utgang 83 800 000

Stockholm den 19 april 2005
Brf Essinge Milarvik

«'/” Rdﬁéri\Str@glﬂ ) Per Bondelid
Ledamot Ledamot

/ﬁmcu

Karoline Martensson Kjell Nilsson
edamot Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den 2% afui- 2008~
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rob olm

Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Essinge Milarvik
Org nr 769610-1307

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Essinge Mélarvik for ar 2004. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och f6r att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 28&?’” 2005
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



